(UWAGA: Fragmenty tresci Wzoru Umowy Deweloperskiej oznaczone pochytqg czcionkq mogq
ulec zmianie, uzupetnieniu lub mogq zostac usuniete)

(UWAGA: Fragmenty tresci Wzoru Umowy Deweloperskiej, ktdrych redakcja uzalezniona jest
od pfci lub liczby mnogiej bqdz pojedynczej Nabywcy mogq ulec zmianie w zaleZznosci od pfci

Nabywcy oraz od tego czy Nabywcq jest jedna osoba czy wieksza liczba osob)

WZORZEC UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A nr 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia przede mna Anetq Wojna/Marleng Gerstenkorn -

notariuszem w Zabkach, w siedzibie prowadzonej przeze mnie Kancelarii Notarialnej
mieszczacej si¢ w Zabkach, przy ulicy Jozefa Pitsudskiego 86 lokal 3, stawili sig: -----

1) , imiona rodzicow: 1 , zamieszkala
pod adresem: , legitymujaca si¢ polskim dowodem
osobistym o numerze , PESEL , ktora oswiadcza, ze: ---

— przy niniejszym akcie notarialnym dziata jako pelnomocnik w imieniu
i na rzecz spotki JN NIEWIADOMSKI spotka komandytowa z
siedzibg w Zabkach (adres: 05-091 Zabki, ul. Hansa Christiana
Andersena nr 17, REGON: 540796995, NIP: 1251781515, adres poczty
elektronicznej:  biuro@jndeveloper.pl), wpisanej do Rejestru

Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0001153254, co potwierdza wydruk informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sadowego, pobrany w dniu
dzisiejszym, godz. , na podstawie art. 4 ust. 4a ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym, na podstawie
pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu 6 marca 2025 roku przed
Zbigniewem Kroczkiem, notariuszem w Zabkach, Rep. A numer
1659/2025, w formie aktu notarialnego a udzielonego przez
komplementariusza ww. sp6otki uprawnionego do jej samodzielnej
reprezentacji — Roberta Niewiadomskiego, zamieszkalego w

( ), przy ulicy , legitymujacego si¢
dowodem osobistym o numerze , PESEL , -


mailto:biuro@jndeveloper.pl

— udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostato zmienione ani

odwotane, a ona sama dziala w zakresie tre$ci objetej powyzszym

pelnomocnictwem,

— stan wpisOw w rejestrze przedsiebiorcéw Spotki do dnia dzisiejszego

wlacznie nie ulegl zmianie,
— Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji ani nie zostato wszczete
wobec niej postepowanie objete przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015
roku prawo restrukturyzacyjne oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku

prawo upadtosciowe, a w szczegbdlnosci nie ogtoszono wobec Spotki

upadtosci,
— spotka N NIEWIADOMSKI spotka komandytowa z siedziba w Zabkach
zwana bedzie w dalszej czg$ci niniejszego aktu roéwniez ,, Deweloperem”,

natomiast zwana bedzie w dalszej czesci niniejszego aktu

roOwniez ,, Petnomocnikiem Dewelopera”, ----------------==—--omcomeeeee -

2) , uzZywajacy imienia ., ”, imiona rodzicOw:
1 , zamieszkaty w , legitymujacy si¢
0 numerze (waznym do dnia ), PESEL

, adres do korespondenc;i: ,
3) , uzywajaca imienia ,, ”  imiona rodzicOw:
1 , zamieszkala w , legitymujaca si¢
0 numerze (waznym do dnia ), PESEL

, adres do korespondenciji: S ——

— zwany/zwana bedzie/zwani bedg w dalszej czg¢$ci niniejszego aktu réwniez

swINabywcg” Tub ., KUpUujgeym”. —------=--mn e
— adres poczty elektronicznej Nabywcy: N

Deweloper i Nabywca zwani sg dalej facznie takze jako ,,Strony”.

Pelnomocnik Dewelopera 1 Kupujacy zwani sg dalej tacznie takze jako

wStawajgcy’’.
Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych, wyzej
wymienionych dokumentéw tozsamosci, za$ pozostale dane nie zawarte w tych

dokumentach na podstawie ich o§wiadczen. --------=-=-===-==mmmemmmmeev
Stawajacy 0Swiadczajg, Ze: ——-=--==mmmmmmm -

— dane Stawajacych i Stron podane powyzej sa prawidlowe i aktualne, ------------------
— nie zachodza zadne okolicznosci powodujace obowigzek zmiany danych
zamieszczonych w okazanych przez nich dokumentach tozsamosci, jak réwniez

okolicznosci, ktore moglyby stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia,

— posiadaja petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych, =------=======-==mmmmmemme
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— Nabywca nie dokonal, jak 1 rowniez nie ztozyl wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia

24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci. =---=-=-====mmmmmmmmmmmee e

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
(OPIS NIERUCHOMOSCI)
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze spotka pod firma: JN NIEWIADOMSKI
spotka komandytowa z siedzibg w Zabkach jest whascicielem nieruchomosci, dla ktorej
Sad Rejonowy w Wolominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nt WA1W/00010324/2, zas:

— nieruchomo$¢ ta (wedlug wpisow w ksigdze wieczystej) o tacznej powierzchni

0,9712 ha (dziewig¢ tysigcy siedemset dwanascie metrow kwadratowych) potozona
jest w wojewodztwie mazowieckim, powiecie wotominskim, gminie Marki M.,

miejscowosci Marki, przy ulicy Szkolnej i1 sktada si¢ ona z:
e dzialki o numerze ewidencyjnym 15/6 (pi¢tnascie tamane przez sze$¢) o
identyfikatorze 143402 1.0054.15/6 1 sposobie korzystania: PS — pastwiska
trwale,

e dzialki o numerze ewidencyjnym 15/7 (pigtnascie tamane przez siedem) o
identyfikatorze 143402 1.0054.15/7 1 sposobie korzystania: PS — pastwiska
trwate,

e dzialki o numerze ewidencyjnym 15/8 (pigtnascie tamane przez osiem) o
identyfikatorze 143402 1.0054.15/8 1 sposobie korzystania: PS — pastwiska
trwale,

— wdziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej oprocz okolicznosci opisanych powyzej brak
jest wzmianek o wnioskach/w dziale 1-O powyzszej ksiegi wieczystej oprocz

okolicznosci opisanych powyzej wpisano nastepujgcq

wzmianke ,

— w dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej brak jest wpisow i wzmianek o wnioskach

/w dziale I-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisano
— w dziale II powyzszej ksiegi wieczystej jako witasciciel nieruchomos$ci objetej
niniejsza ksiega wieczysta wpisany jest Deweloper. ------==--====-=mmmmmmmmmm oo

— w dziale III powyzszej ksiggi wieczyste] WPiSan0:---=--======nmmmmmmmmmmmmmmmmmomoeee
e ograniczone prawo rzeczowe wpisane na rzecz Wodociaggu Mareckiego Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Markach o nastgpujacej tresci:
stuzebno$¢ przesytu, ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony,
ograniczona w wykonywaniu do pasa gruntu o szerokosci 1,5 m (pottora metra),
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nad wybudowang siecig kanalizacji sanitarnej oraz pasa o szerokosci 1,0 m
(jednego metra) nad wybudowang siecia wodociaggowa, polegajagca na
nieograniczonym prawie wstepu na nieruchomos¢, przechodu, przejazdu przez
nig, swobodnego catodobowego dostepu do tych urzadzen w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z istnieniem kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej,
ewentualnych przylaczy do tych sieci, naprawami, remontami, eksploatacja,
konserwacja, przebudowami, rozbudowg, w tym przylaczenia kolejnych
odbiorcéw, modernizacjami wszystkich urzadzen tych sieci, znajdujacych si¢ na
nieruchomosci oraz prawie wykonania wykopow 1 przekopdw w wyzej
wymienionych celach - z obowigzkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego
na koszt wtasny uprawnionego,

ograniczone prawo rzeczowe wpisane na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa
Spoéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tarnowie o nastepujacej
tre$ci: nieodptatna stuzebno$¢ przesytu, na czas nieoznaczony na rzecz spotki
uprawnionej oraz nastgpcéw prawnych tego podmiotu, polegajaca na prawie
posadowienia na nieruchomosci obcigzonej sieci gazowej oraz na prawie wstepu,
przechodu, przejazdu, swobodnego, calodobowego dostgpu do tych urzadzen w
celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z posadowieniem gazociggu, przylaczy
gazowych 1 punktow redukcyjno-pomiarowych, naprawami, remontami,
eksploatacja, konserwacja, przebudowami, rozbudowami w tym przylagczaniem
kolejnych odbiorcow, modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci obcigzonej, a w szczegdlnosci gazociagu i
przytaczy gazowych oraz prawie wykonywania wykopow i przekopow przez tg
nieruchomos$¢ w wyzej wymienionych celach, --------==========mmmmmm -

ograniczone prawo rzeczowe wpisane na rzecz Wodociggu Mareckiego Spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Markach o nastgpujacej tresci:
nieodptatna shuzebno§¢ przesylu, na czas nieoznaczony na rzecz spotki
uprawnionej oraz nastepcOw prawnych tego podmiotu polegajaca na prawie
posadowienia na przedmiotowej nieruchomosci przewodow wodociggowych i1
kanalizacyjnych oraz na prawie wstepu na nieruchomos$¢, przechodu, przejazdu
przez nig, swobodnego, catodobowego dostepu do przewoddéw 1 urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych w celu wykonywania czynnos$ci zwigzanych z
naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja wszystkich urzadzen
wodociggowych 1 kanalizacyjnych znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci oraz
prawie wykonywania wykopoéw 1 przekopow przez nieruchomo$¢ w wyzej
wymienionych celach z obowigzkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego
na wlasny koszt uprawnionego po wykonaniu kazdorazowych prac na gruncie,
oraz obowigzkiem powstrzymania si¢ przez wiascicieli nieruchomosci obcigzone;j
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od dziatan, ktére uniemozliwiatyby realizacje powyzszego prawa, ------------------
ograniczone prawo rzeczowe wpisane na rzecz PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna
z siedzibg w Lublinie o nastepujacej tresci: nicodptatna stuzebnos$¢ przesytu, na
czas nieoznaczony, dla urzadzen energetycznych o ktorych mowa w art. 49 §1
Kodeksu cywilnego, wraz ze wszelkimi obiektami 1 urzagdzeniami niezb¢dnymi do
ich eksploatacji usytuowanych na nieruchomosci wraz ze wszelkimi obiektami 1
urzadzeniami niezbednymi do ich eksploatacji usytuowanych na nieruchomosci
obcigzonej na rzecz spotki uprawnionej oraz jej nastepcOw prawnych, polegajaca
na:

- prawie posadowienia, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy, rozbudowy
1 korzystania z wyzej wymienionych urzadzen energetycznych zgodnie z ich

przeznaczeniem oraz ich likwidacji;
- prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu,
przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikéw spotki PGE Dystrybucja S.A. oraz oséb
1 podmiotdéw dzialajacych z upowaznienia spotki, wraz z niezbednym sprzetem, do
przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych; --------====-==----emmoemmmeeem -

- prawie dokonywania przez wilasciciela urzadzen lub osoby dziatajace w jego
imieniu czynno$ci zwigzanych z realizacja praw okreslonych powyzej,
polegajacych w szczego6lnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladow, kontroli,
pomiardw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany,
odbudowy, dotozenia w pasie stuzebnosci przesylu dodatkowych linii
elektroenergetycznych, usuwaniu awarii 1 jej skutkdbw oraz usuwaniu drzew,
krzewow 1 galezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych
niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy 1

wprowadzaniem nowych linii elektroenergetycznych; -
- powstrzymaniu si¢ przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikéw
wieczystych, posiadaczy 1 uzytkownikow nieruchomosci od dziatan, ktore
utrudnityby lub uniemozliwiltyby dost¢p do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewow, szczegodlnie o rozbudowanym systemie
korzeniowym,  umieszczania  obiektow  budowlanych  oraz  innego
zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen
energetycznych, a takze od innych dzialan w jakikolwiek sposob pozostajacych w
sprzecznos$ci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostgpem do nich, -------------
ograniczone prawo rzeczowe wpisane na rzecz PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna
z siedzibg w Lublinie o nastepujacej tresci: nieodptatna stuzebnos¢ przesytu, na
czas nieoznaczony, dla urzadzen energetycznych o ktéorych mowa w art. 49 §1
kodeksu cywilnego, tj. na dziatce ewid. nr 15/7 linii kablowej $§redniego napiecia
o powierzchni dt. 193,00m x szer.0,5m =96,50m? i nr 15/8 linii kablowej $redniego
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napiecia o powierzchni dt. 5,00m x szer.0,5m =2,50m? - stup $redniego napiecia o
powierzchni dt.1,00m x szer.3,0m = 3,00m2 wraz ze wszelkimi obiektami 1
urzadzeniami niezbednymi do ich eksploatacji usytuowanych na nieruchomosci
obcigzone] wraz ze wszelkimi obiektami 1 urzadzeniami niezbednymi do ich
eksploatacji usytuowanych na nieruchomos$ci obcigzonej na rzecz spotki

uprawnionej oraz jej nastepcOw prawnych, polegajaca na:
- prawie posadowienia, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy, rozbudowy
1 korzystania z wyzej wymienionych urzadzen energetycznych zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz ich likwidacji;

- prawie calodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu,
przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikow spotki pge dystrybucja s.a. oraz osob 1
podmiotdéw dziatajacych z upowaznienia spotki, wraz z niezb¢dnym sprzetem, do
przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych;------=========--==mmmmmmmeme -

- prawie dokonywania przez wlasciciela urzadzen lub osoby dziatajace w jego
imieniu czynno$ci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych powyzej,
polegajacych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli,
pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany,
odbudowy, dolozenia w pasie sluzebnosci przesylu dodatkowych linii
elektroenergetycznych, usuwaniu awarii 1 jej skutkéw oraz usuwaniu drzew,
krzewow 1 galezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych
niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy i

wprowadzaniem nowych linii elektroenergetycznych; --
- powstrzymaniu si¢ przez kazdoczesnych wlascicieli, uzytkownikdéw wieczystych,
posiadaczy 1 uzytkownikow nieruchomosci od dziatan, ktére utrudnityby lub
uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz dokonywania
nasadzen drzew i1 krzewdw, szczeg6lnie o rozbudowanym systemie korzeniowym,
umieszczania  obiektow budowlanych oraz innego zagospodarowania
nieruchomosci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen energetycznych, a takze
od innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajacych w sprzeczno$ci z

funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich,
oprocz wpisow dotyczqcych ograniczonych praw rzeczowych opisanych powyzej w
dziale Il ksiegi wieczystej brak jest innych wpisow czy wzmianek o wnioskach/ oprocz

wpisow dotyczqcych ograniczonych praw rzeczowych opisanych powyzej w dziale 111

ksiegi wieczystej wpisano: ,

— wdziale IV powyzszej ksiegi wieczystej brak jest wpisow i wzmianek o wnioskach /w

dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisano




Powyzsze o§wiadczenia potwierdza, wglad do ksiggi wieczystej nt WATW/00010324/2,
dokonany w dniu dzisiejszym, godz.  , przez czynigca notariusz, za posrednictwem
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych. --------==--=mmmemmm e
§2.
(OSWIADCZENIA DEWELOPERA)
Pelnomocnik Dewelopera dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze: ---

1) Deweloper wilasno$¢ nieruchomos$ci opisanej w §1. tego aktu nabyl od o0sob
fizycznych na podstawie umowy sprzedazy zawartej w akcie notarialnym umowie —
rozwigzanie umowy sprzedazy przedwstgpnej, umowy sprzedazy oraz oswiadczenia
o ustanowieniu stuzebnosci przesytu sporzadzonej w dniu 6 marca 2025 roku, przed
Zbigniewem Kroczkiem, notariuszem w Zabkach, za Repertorium A 1647/2025, ----

2) opisane w niniejszym akcie notarialnym Przedsiewziecie Deweloperskie jest
realizowane na nieruchomosci o lacznej powierzchni wynoszacej 0,9712 ha
(dziewig¢ tysiecy siedemset dwanascie metréw kwadratowych) polozonej w
Markach, przy ulicy Szkolnej stanowiacej dziatki o numerach ewidencyjnych 15/6
0 obszarze 0,4353 ha, 15/7 o obszarze 0,1134 oraz 15/8 o obszarze 0,4225 ha, ktora
zwana bedzie w dalszej cze¢sci niniejszego aktu rowniez ,, Nieruchomosciq”, --------

3) w ramach wyzej opisanego Przedsigwziecia Deweloperskiego wyodrebnione zostaty
2 (dwa) Zadania Inwestycyjne. Zadanie Inwestycyjne nr 1 realizowane bedzie na
dzialce o numerze ewidencyjnym 15/6, Zadanie Inwestycyjne nr 2 realizowane
bedzie na dzialce o numerze ewidencyjnym 15/8 natomiast dziatka o numerze
ewidencyjnym 15/7 wykorzystywana bedzie w ramach tego Przedsiewzigcia

deweloperskiego jako droga taczaca oba Zadania Inwestycyjne.
4) NieruchOmoS¢: ==--=sfmmmmmmmmmmacm e oo e e

— ma bezposredni dostep do drogi publicznej, =-------m-m-m-mmmmmmme e

— nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu Ustawy o ksztattowaniu ustroju

rolnego,
— w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Uchwata Rady Miasta Marki Nr
XXXV/404/2002 z dnia 2002-04-24 zmieniona uchwatq Nv XLV/532/2022 z 2022-
01-26),

— nie stanowi lasu, nie jest obj¢ta uproszczonym planem urzadzenia lasu, jak

roOwniez nie zostata objeta decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 Ustawy o lasach,
— nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktorej mowa w art. § ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie jest potozona na obszarze Specjalne]
Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ww. ustawy,




— nie jest pokryta $rodladowymi wodami powierzchniowymi ani wodami
znajdujacymi si¢ w zaglebieniach terenu powstalych w wyniku dzialalnosci
cztowieka, o ktorych mowa w Ustawie Prawo wodne,

5) poza postepowaniem wieczystoksiegowym, o ktorym wzmianki uczyniono w dziale I-O,
IIl i IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej, Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem
jakiegokolwiek innego postepowania, sgdowego badz administracyjnego, a w tym
postepowania egzekucyjnego lub wywlaszczeniowego, jak rowniez nie zachodza

przestanki do wszczgcia takich postgpowan,
6) w odniesieniu do przedmiotu niniejszej umowy nie zostala zawarta zadna umowa 1i
nie zostala dokonana inna czynno$¢ prawna, ktora mogtaby mie¢ wplyw na wazno$¢
lub skutecznos¢ niniejszej umowy,

7) Deweloper nie posiada zalegtosci w podatkach, optatach lub innych naleznos$ciach,
ktoére moglyby stanowi¢ podstawe obcigzenia nieruchomosei hipoteka przymusowa,-
8) zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera
ani nie uniemozliwia catkowicie lub czesciowo zado§cuczynieniu roszczeniom osob

trzecich WobeC Ni€go,=---==========mmm oo oo
9) Deweloper jest podatnikiem w rozumieniu art. 15 ust. 1 Ustawy o podatku od
towarow i ustug z dnia 11 marca 2004 roku gdyz prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, za§ umowa sprzedazy przedmiotu
niniejszej umowy jest opodatkowana podatkiem od towardéw 1 ustug zgodnie z art.

41 ust. 1 wyzej powotanej Ustawy i nie jest od niego zwolniona,
10) w stosunku do Dewelopera nie toczy si¢ postgpowanie upadtosciowe badz
likwidacyjne, nie zostal postawiony w stosunku do niego wniosek o ogloszenie
upadtosci jak rowniez nie zachodzg przestanki do ogloszenia jego upadtosci, --------
11) Deweloper uzyskat prawem przewidziang zgod¢ wspolnikow Spotki na realizacje
Przedsigwziecia Deweloperskiego na Nieruchomos$ci, a w zwigzku z tym na
zawieranie umow deweloperskich lub uméw zobowigzujacych oraz w ich wykonaniu
umow ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali 1 ich sprzedazy, umoéw sprzedazy oraz
umow o sposobie korzystania z nieruchomosci wspdlnej,

12) niniejsza umowa zawierana jest w trybie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,, Ustawq ",
13) z uwagi na fakt, ze rozpoczecie zawierania umow deweloperskich nastgpito po
dniu 1 lipca 2022 roku, tj. po dniu wejscia w zycie Ustawy, Srodki wptacone przez
Nabywce na nabycie przedmiotu niniejszej umowy (na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy) beda podlega¢ ochronie zwrotu wplat gwarantowanej ze
srodkéw Deweloperskiego  Funduszu Gwarancyjnego (zwanej dalej roéwniez
,Funduszem”) oraz, ze Deweloper przekazuje sktadki na ww. fundusz jednoczesnie

informujgc NabywWee Z€: ==-=--mmmmmmmmmm oo



a) podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonane;j
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej, a w przypadku optaty rezerwacyjnej, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera (zwanej dalej
rowniez ,, Warto$¢ Wptaty”),

b) Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw instytucji finansowych, po =zasi¢gnigciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i

Konsumentéw, okresli, w drodze rozporzadzenia: ---------==-========-—mmmmmmeee -
— wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktoérej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek

POWICTNICZY === === === === oo o e
— wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktoérej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajacego zamknigty mieszkaniowy rachunek

POWICTNIICZY === == == === = o o oo o e e e oo
majac na uwadze zréznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, uwzglednienie koniecznosci
zapewnienia wlasciwej ochrony wplat nabywcow oraz potrzeby finansowe

Funduszu zwigzane z realizacja zadan wynikajacych z ustawy,
c) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej 1 Wartosci Wptaty,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w lit. a) i nie podlega
ZWrotowi,

e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w lit.

a) 1 nie pdzniej niz przed wyptata srodkdw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza

te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty sktadki przez
Dewelopera 1 nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera. ------

§3.
(DOKUMENTY)
Do niniejszego aktu zostaly przedlozone wzglednie okazane przez Pelnomocnika

Dewelopera nastgpujace dokumenty:
a) wypis aktu notarialnego — pelnomocnictwa opisanego w komparycji niniejszego
aktu notarialnego, ------===-=mmmmm o

b) wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru
Sadowego opisany w komparycji niniejszego aktu notarialnego,
c) umowa spolki pod firmg JN NIEWIADOMSKI spotka komandytowa z siedzibg w
Zabkach zawartg przy wykorzystaniu wzorca umowy w dniu 29 stycznia 2025 roku,




d) uchwala wspolnikow spotki pod firmg JN NIEWIADOMSKI spotka komandytowa
z siedzibg w Zabkach z dnia 8 kwietnia 2025 roku, z tre$ci ktorej wynika m.in. zgoda
na zawieranie umow deweloperskich dokonywanych w ramach prowadzonego

Przedsiewzigcia deweloperskiego,

e) wypis aktu notarialnego — umowy sprzedazy opisanej w §2 pkt 1 tego aktu, ------
f) wypis i wyrys z rejestru gruntéw, wydany w dniu 24 marca 2025 roku, z up.
Starosty Wolominskiego, numer kancelaryjny: WGG.6621.2.2323.2025, z tresci
ktorego wynika, ze w wojewodztwie mazowieckim, powiecie wotominskim,
jednostce ewidencyjnej: Marki, obrebie ewidencyjnym: 5-11 (143402 1.0054),
jednostce rejestrowej gruntow G3, pod adresem: Szkolna, Marki potozone sa

nastepujace dziatki: ------mmmmmmmm o
e dzialka o numerze ewidencyjnym 15/6 (identyfikator dziatki 143402 1.0054.15/6)
o powierzchni 0,4353 ha stanowigca w cz¢sci o obszarze 0,1404 ha grunt orny
oznaczony symbolem RV, w czeg$ci o obszarze 0,2007 ha pastwisko trwate
oznaczone symbolem PsV, w czg$ci o obszarze 0,0651 ha pastwisko trwate
oznaczone symbolem PsVI, w cze$ci o obszarze 0,0172 ha grunt zadrzewiony i
zakrzewiony oznaczony symbolem LzV a w pozostatej czesci o obszarze 0,0119
ha grunt zadrzewiony 1 zakrzewiony oznaczony symbolem LzVI. ---------eoeeeuem-

e dzialka o numerze ewidencyjnym 15/7 (identyfikator dziatki 143402 1.0054.15/7)
o powierzchni 0,1134 ha stanowigca w czesci o obszarze 0,0055 ha grunt orny
oznaczony symbolem RV, w cze$ci o obszarze 0,0811 ha pastwisko trwate
oznaczone symbolem PsV, w cze¢sci o obszarze 0,0145 ha pastwisko trwate
oznaczone symbolem PsVI, w czesci o obszarze 0,0070 ha grunt zadrzewiony i
zakrzewiony oznaczony symbolem LzV a w pozostatej czeéci o obszarze 0,0053
ha grunt zadrzewiony 1 zakrzewiony oznaczony symbolem LzVI. ---------eeeeeem-

e dzialka o numerze ewidencyjnym 15/8 (identyfikator dziatki 143402 1.0054.15/8)
o powierzchni 0,4225 ha stanowigca w czg$ci o obszarze 0,3274 ha pastwisko
trwale oznaczone symbolem PsV, w cz¢sci o obszarze 0,0552 ha pastwisko trwale
oznaczone symbolem PsVI, w cz¢sci o obszarze 0,00281 ha grunt zadrzewiony i
zakrzewiony oznaczony symbolem LzV a w pozostatej czgsci o obszarze 0,0118
ha grunt zadrzewiony 1 zakrzewiony oznaczony symbolem LzVI. ---------eeeeeem-
Na powyzszym dokumencie zawarto rowniez informacje, ze niniejszy dokument
przeznaczony jest do dokonywania wpiséw w ksigdze wieczystej. ------------------

g) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydany w dniu
17 lutego 2025 roku, z up. Burmistrza Miasta Marki, znak sprawy:
WPP.6727.159.2025, z tresci ktorego wynika, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki II zatwierdzony Uchwatg nr

XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku zmieniony
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Uchwalg nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
,Marki II”” dziatki o numerach ewidencyjnych: 15/6, 15/7 1 15/8, obreb 05-11 lezg na
terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ,,168MU”, dodatkowo obszary lezace
w granicach ww. dzialek to: strefa wystepowania zt6z surowcowych ilastych, tereny
gbrnicze oraz tereny wyrobisk poeksploatacyjnych a dzialek 15/7 1 15/8 jeszcze

ODSZAry GOIMICZE. === === === oo e e
h) kserokopia zaswiadczenia, wydanego w dniu 25 wrze$nia 2024 roku, z up.
Burmistrza Miasta Marki, znak WPP.6727.1164.2024, z ktorego wynika mig¢dzy
innymi, ze na podstawie art. 217§2 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postgpowania administracyjnego oraz uchwaty nr X/98/2019 Rady Miasta
Marki z dnia 29 maja 2019 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1
obszaru rewitalizacji miasta Marki dziatka ewidencyjna o numerze 15/2 z obr¢bu
5-11 przy ulicy Szkolnej w Markach znajdujg si¢ poza obszarem zdegradowanym
oraz poza obszarem rewitalizacji (nie dotyczy prawo pierwokupu),

1) kserokopia zaswiadczenia, wydanego w dniu 25 wrzesnia 2024 roku, z
upowaznienia Starosty Wolominskiego, numer kancelaryjny:
WO0S.6164.3163.2024.UO, z tresci ktorego wynika, ze dziatka nr ew. 15/2 (z
podziatu tej dziatki powstaly dziatki o numerach ewidencyjnych 15/6, 15/7 i 15/8),
obreb 5-11 miejscowosé Marki, gmina Marki, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 roku 0 [asach, —=======mmmmmmmm e e

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze dokumenty opisane powyzej s3 autentyczne,

aktualne, nie zostaly zmienione ani odwotane, a kserokopie powyzszych dokumentéw
odpowiadajg ich oryginatom. ----
§ 4.
(OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO)
Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze: ---

1) Deweloper na Nieruchomosci, szczegétowo opisanej w §1 tego aktu, realizuje w
ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego Zadanie Inwestycyjne nr 1 na zasadach
okreslonych w umowie opisanej ponizej, na podstawie (okazanej przy niniejszym
akcie) ostatecznej decyzji Nr 105pR/2025, z dnia 12 lutego 2025 roku, wydanej z
upowaznienia  Starosty =~ Wolominskiego, znak: WAB.6740.13.162.2024,
(przeniesionej na rzecz Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji nr 32/2025
wydanej w dniu 19 marca 2025 roku z upowaznienia Starosty Wotominskiego, numer
kancelaryjny: WAB.6740.13.10.2025), w przedmiocie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
udzielajacego pozwolenia na budoweg pigtnastu budynkow mieszkalnych
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jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej o nastepujacych

parametrach technicznych:------=-mm oo s
a) budynki A, D, E, H, I, L, M, O kazdy z nich o: powierzchni zabudowy 93,88 m?,
powierzchni uzytkowej 216,49 m? i kubaturze 968,18 m>,
b) budynki B, C, F, G, J, K, N kazdy z nich o: powierzchni zabudowy 91,32 m?,
powierzchni uzytkowej 216,49 m? i kubaturze 942,17 m?,

2) w ramach wyzej opisanego Zadania Inwestycyjnego nr 1, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 15/6 zostanie wybudowanych 1lacznie 30 (trzydziesci) lokali
mieszkalnych, przy czym w kazdym z budynkow 1-15 zostang wybudowane po 2
lokale mieszkalne, =----==mmmmmmm oo

3) budynkom wnoszonym na Nieruchomosci w ramach wyzej opisanego Zadania
Inwestycyjnego nr 1 zostaty nadane nastepujace numery porzadkowe od ul. Szkolnej
80 (BUD A), 80A (BUD B), 80B (BUD C), 80C (BUD D), 80D (BUD E), 80E (BUD
F), 80F (BUD G), 80G (BUD H), 80H (BUD I), 80J (BUD J), 80K (BUD K), 80L
(BUD L), 80M (BUD M), 80N (BUD N), 80P (BUD 0), -

4) rozpoczecie prac budowlanych wykonywanych w ramach Zadania Inwestycyjnego

nr 1 opisanego w niniejszym akcie Przedsiewzigcia deweloperskiego, nastapito w
dniu 19 marca 2025 roku, natomiast ich zakonczenie planowane jest na dzien 30
czerwea 2026 roku, —---------mmmmmee e

5) zostat sporzadzony harmonogram Zadania Inwestycyjnego nr 1 prowadzonego
w ramach opisanego w niniejszym akcie Przedsigwzigcia deweloperskiego w
rozumieniu art. 24 Ustawy, stanowiacy Zalacznik numer 4 (cztery) do
niniejszego aktu notarialnego, na podstawie ktorego beda realizowane prace
budowlane, —-----==-== oo

6) Deweloper nie planuje korzystania z kredytow, dlatego zgody bankow, o ktorych
mowa w art. 25 Ustawy nie sg konieczne, jednak w przypadku gdyby Deweloper w
trakcie realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego
skorzystat z kredytu na jego realizacj¢ na podstawie ktorej na nieruchomosci opisane;j
w §1 tego aktu ustanowiona zostanie przez Dewelopera na rzecz banku lub innego
podmiotu finansujacego Dewelopera hipoteka wtedy zobowigzuje si¢ przedtozy¢
Nabywcy zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
odlgcznie Lokalu, —=--mmmmmmmmmm oo oo

7) Deweloper os$wiadcza, ze zapewnia Nabywcom s$rodek ochrony w rozumieniu
przepisow Ustawy w postaci: otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
prowadzonego dla Zadania Inwestycyjnego nr 1 wyodrgbnionego w ramach
prowadzonego przez Dewelopera Przedsigwzigcia deweloperskiego, na podstawie
okazanej przy niniejszym akcie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego (zwanej dalej takze jako ,,UMOWA RACHUNKU
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POWIERNICZEGO” badz ,,UMOWA?”) zawarte] w dniu 22 maja 2025 roku z
ING Bank Slaski S.A (dalej takze jako ,,BANK”), o numerze 77 1050 1025 1000
0090 8504 5475 zgodnie z ktéra:
a) Bank zobowigzuje $1¢ d0:----=====mmmmmmm

e gromadzenia S$rodkow pieni¢znych wplacanych przez nabywce lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego zwanego dale; Nabywca na podstawie
umowy deweloperskiej w rozumieniu przepisow Ustawy, zwanej dalej Umowa
Deweloperska zawartej z Deweloperem w zwiazku z Zadaniem Inwestycyjnym
okreslonym w Umowie, zwanym dalej Zadaniem Inwestycyjnym, dla ktorego

prowadzony jest Rachunek.

e przechowywania zgromadzonych na Rachunku §rodkow pienieznych na zasadach
wynikajacych z Umowy 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz
Wykonywania rozliczen pieni¢znych okreslonych w Umowie 1 Ustawie. ----------

b) Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku zwany dale;j
Rachunkiem Wirtualnym. Raz nadany Rachunek Wirtualny nie moze by¢

wykorzystany powtornie dla kolejnego Nabywcy. -=-------=-m-mmmmmmmmmmmm oo
c) wplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane w formie

bezgotdéwkowej lub gotowkowej W PLN. =---==-mmemmmmm oo
d) Bank zobowigzuje si¢ gromadzi¢ srodki pienigzne wplacane przez Nabywce, na
cele okreslone w Umowie Deweloperskiej. =-=-----====-=mmmmmmmmmmmmm oo
W przypadku zazadania przez Nabywce — na podstawie Ustawy - informacji o jego
wplatach 1 wyptatach na Rachunek, Bank poinformuje tego Nabywce o
dokonanych wptatach 1 wyptatach zaewidencjonowanych na jego Rachunku
Wirtualnym. ==--=mmmmmm oo
e) Bank od kazdej wptaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami okre§lonymi

w Ustawie, wyliczy warto$¢ 1 pobierze sktadke na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny (DFG).--------=-===-mmmmm oo -

f) srodki wyptacone z Rachunku Deweloper zadysponuje wytacznie w celu realizacji
Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek.--------------------

g) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego do 10
dni roboczych po stwierdzeniu zaistnienia dodatkowych warunkéw wyplaty
okreslonych w Umowie oraz po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny od kazdej wptaty Nabywcow na Rachunek
Wirtualny.
W terminie do 10 dni roboczych po ztozeniu przez Dewelopera wniosku

elektronicznego o przeprowadzenie kontroli po zakonczeniu etapu Zadania
Inwestycyjnego (Wniosek o Zakonczenie etapu) Bank badz wyznaczony z
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ramienia Banku przedstawiciel, na ktorego Deweloper wyraza zgode, dokonuje na
miejscu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego kontroli zakonczenia etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego. -

Bank wyptaci srodki wplacone przez Nabywce, nie wczesniej niz po 30

dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej.------====-=======-mmemmmommm -

Wyptata §rodkéw pienigeznych 2z ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego realizowanego w ramach opisanego w niniejszym akcie Zadania
Inwestycyjnego nastagpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz
dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z ksiegi wieczystej na dzieh sporzadzenia
wyzej wymienionego aktu notarialnego potwierdzajacego powyzsze. ---------------

h) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy

zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych,
liczac od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej

po przedstawieniu nast¢pujacych dokumentow: --==---==--===mmmmmmmmmmmm oo

— os$wiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, powotujacego si¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art.
43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi (Bank dokonuje wylacznie oceny formalnej dokumentow), -

— dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od

Umowy Deweloperskiej,

— dyspozycji platniczej Nabywcy (wg wzoru obowigzujacego w Banku). --------
Postanowienia powyzsze maja odpowiednie zastosowanie w przypadku
odstgpienia przez Nabywce z przyczyn innych, anizeli okre§lone w art. 43 Ustawy,
a wymienionych w Umowie Deweloperskiej.--------==-======mmemmmmmmmm oo
w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper 1 Nabywca jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale srodkdéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu
mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danym Nabywcg. ------
W sytuacji okreslonej powyzej Bank wyptaca srodki zgromadzone na
Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli
stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie
zadysponowania $rodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku
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oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wg wzoru obowigzujacego w Banku w ciggu
2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia. -----===========mmmmmmmmmm oo

Zgodnie z art. 14 Ustawy koszty, oplaty i1 prowizje za prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
8) Bank jako administrator danych osobowych, w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych, bedzie przetwarzat dane osobowe
Dewelopera, 0s6b go reprezentujacych oraz dane osobowe Nabywcy w celu realizacji
Umowy Rachunku Powierniczego; zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych
osobowych Deweloperowi, osobom go reprezentujagcym oraz Nabywcy przystuguje
prawo: dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, sprzeciwu wobec
przetwarzania wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wtasnych
ustug 1 produktéw bankowych Banku.

9) Pelnomocnik Dewelopera dzialajac w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze
Deweloper w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego o ktorej mowa w punkcie 7 tego paragrafu zobowigzuje si¢ do
zawarcia z innym bankiem lub spoétdzielczg kasa oszczednosciowo-kredytowa
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank o ktérym mowa w punkcie 8
tego paragrafu, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana; $rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank,
w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub spotdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Nowej Ustawy
Deweloperskiej; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o
ktorym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom

srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
10) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w punkcie 9 tego paragrafu, zobowigzany
jest poinformowa¢ Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej
zmianie; Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym

mowa W zdaniu poprzednim. -=--==--==--mm oo

§ 5.
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(PRZEDMIOT UMOWY)
1. Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oS§wiadcza, ze:
1) w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 1 na dziatlce o numerze ewidencyjnym 15/6,
zostanie wzniesiony miedzy innymi budynek mieszkalny oznaczony roboczo lit.
__ (adres: Marki, ul. Szkolna), o projektowanej powierzchni uzytkowej 216,49 m?,
o 3-kondygnacjach nadziemnych, w ktorym znajdowat si¢ bgdzie miedzy innymi
stanowigcy przedmiot niniejszej umowy - samodzielny lokal mieszkalny oznaczony
na potrzeby Zadania Inwestycyjnego nr 1 prowadzonego ramach w opisanego w
niniejszym akcie Przedsiewzigcia deweloperskiego numerem 1 (jeden)/2 (dwa), o

projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej m?, usytuowany na
tj. kondygnacji nadziemnej budynku, ktory sktadac sie
bedzie z nastgpujacych pomieszczen: (zwany dalej

takze jako ,,L.okal Mieszkalny”); plan Lokalu Mieszkalnego obrazuje Zalacznik

numer 1 (jeden) do niniejszego aktu notarialnego; -----==---==-=-==--mcmmmommmeem -
2) z wilasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie odpowiedni udzial w
nieruchomosci wspdlnej stanowigcej grunt oraz czesci budynkéw 1 urzadzen, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali, wyliczony na zasadach okreslonych

w art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokalli,
3) na podstawie umowy o czesciowy podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspolne;,
ktora zostanie zawarta na podstawie art. 206 Kodeksu cywilnego, dla kazdoczesnego
wiasciciela Lokalu Mieszkalnego nr 7 (jeden)/2 (dwa) wzniesionego na dziatce o
numerze ewidencyjnym 15/6 potozonej w Markach, przy ulicy Szkolnej w budynku
mieszkalnym oznaczonym roboczo lit. , bedzie przystugiwato:--------------

a. (dotyczy dolnych lokali) prawo do wylqgcznego korzystania z 2 (dwoch) miejsc
parkingowych oraz ogréodka oznaczonych kolorem o powierzchni okolo

m? na rzucie terenu, ktory stanowi Zalgcznik numer 3 (trzy) do niniejszego

aktu notarialnego,

b. (dotyczy gornych lokali) prawo do wylgcznego korzystania z 2 (dwéch) miejsc
parkingowych oznaczonych kolorem na rzucie terenu, ktory stanowi
Zalgcznik numer 3 (trzy) do niniejszego aktu notarialnego oraz prawo do

wylqcznego korzystania z przylegajgcego do tego lokalu balkonu.

4) po zakonczeniu budowy robocze oznaczenia i wstgpna numeracja Budynkoéw i lokali
oraz miejsc postojowych moze ulec zmianie stosownie do danych ewidencji gruntow
i budynkow.

2. Pelnomocnik Dewelopera dziatajagc w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje si¢ do sprzedazy Lokalu mieszkalnego w standardzie
wykonczenia okreslonym na zalgczniku numer 2 (dwa) do niniejszej umowy. ------
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Nabywca oswiadcza, ze powyzszy standard wykonczenia akceptuje/nie akceptuje,

po czym Strony ustalajg, zZe standard wykonczenia przedmiotowego lokalu ulegnie

zmianie w nastepujgcy sposob: ; -

3. Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oSwiadcza, ze
Deweloper w dniu roku przekazat Nabywcy prospekt informacyjny wraz

z zatgcznikami.------------==-—— oo
4. Petnomocnik Dewelopera dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze
informacje zawarte w prospekcie sq zgodne ze stanem faktycznym i od chwili
doregczenia Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami nie ulegly
zmianie/ Petnomocnik Dewelopera dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza, Ze pomiedzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, a zawarciem umowy deweloperskiej nastqpity nastepujgce zmiany: ---

a) w prospekcie informacyjnym:

b) w zatgczniku do prospektu informacyjnego, tj.

Nabywca oswiadcza, iz zmiany do Prospektu Informacyjnego/zatqcznika do prospektu
informacyjnego akceptuje nie wnoszqc zastrzezen i wyraza zgode na wigczenie ich do
tresci niniejszej UMOW) . ==-========mmmmmmmm oo -
§6.
(OSWIADCZENIA NABYWCY)
Nabywca 0Swiadcza, Z€:  ~==mm=mm=mmmmmm e

1) jest konsumentem w rozumieniu art. 22! Kodeksu cywilnego,

2) nie zawieral z Deweloperem umowy rezerwacyjnej /zawart z Deweloperem w dniu

UMOWE FeZEeFWACY [N, ===============mmmmmmmm oo

3) znane sg jemu/jej/im polozenie, obszar oraz granice powyzszych nieruchomosci, a
takze wynikajgce z prospektu informacyjnego dane dotyczace przeznaczenia

nieruchomosci sas1adujacych,------=-nmmmmmm e
4) zapoznat  si¢ z dokumentacja techniczng 1 projektowa budynkow
1 w zwigzku z tym zna i przyjmuje wszelkie warunki techniczne i eksploatacyjne
Budynku, w ktérym znajdowac si¢ bedzie nabywany Lokal,

5) odebral Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, z ktorego trescig uprzednio si¢

zapoznal 1 nie wnosi w tym zakresie zadnych uwag ani zastrzezen,
6) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsi¢biorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci; aktualnym
odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dotyczacym Dewelopera, decyzja o

pozwoleniu na budowe; projektem architektoniczno-budowlanym; --
7) zostaty przekazane mu szczegdlowe dane 1 informacje dotyczace sytuacji prawno-
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finansowej Dewelopera oraz Przedsiewzigcia Deweloperskiego 1 wyznaczonego w
jego ramach Zadania Inwestycyjnego, w tym Lokalu Mieszkalnego, w zakresie
okreslonym w prospekcie informacyjnym,------=--====-===--mmm oo

8) zostatl poinformowany, ze w aktach notarialnych, ktore beda dokumentowane w
ramach opisanego przedsiewzigcia deweloperskiego - zgodnie z art. 206 Kodeksu
cywilnego, ustanowiony zostanie podziat do korzystania z nieruchomos$ci wspolnej,
w tym zakresie dotyczacym prawa do korzystania z miejsc postojowych, ogrodkow,
a takze balkonow bezposrednio przylegajacych do lokali - na rzecz wtascicieli lokali
wskazanych przez Dewelopera i na powyzsze wyraza Nabywca zgodg,---------------

9) wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez ING Bank Slaski S.A. z

siedzibg w Katowicach - jako administratora danych osobowych, w rozumieniu
przepiséw Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych, zgodnie
z §4 pkt 8) niniejszego aktu. --

10)zobowiazuje si¢ w akcie notarialnym dokumentujacym umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu wyrazi¢ zgode na wykorzystanie przez Dewelopera dla wlasnych
celow reklamowych wizerunku inwestycji. -=---=========mmmmmmm oo

(w przypadku gdyby nabywcq byta osoba nie posiadajgca obywatelstwa polskiego

zostanie dopisany zapis ponizej).

11)  jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, jednakze zgodnie z art. 8 ust.
1 pkt 1) tej Ustawy, nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, nie wymaga uzyskania zezwolenia

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji.
§7.
(ZOBOWIAZANIA)

1. Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania na dzialce o numerze ewidencyjnym
15/6, budynku mieszkalnego potozonego w Markach, przy ulicy Szkolnej
oznaczonego roboczo lit. , opisanego w §4 pkt 1 lit a/b niniejszej umowy, w
ktérym bedzie znajdowatl si¢ miedzy innymi bedacy przedmiotem niniejszej umowy
- lokal mieszkalny nr 1 (jeden)/2 (dwa) o projektowanej powierzchni uzytkowej

m?, szczegolowo opisany w §5 tego aktu, a nastepnie Pelnomocnik

Dewelopera dzialajagc w imieniu i1 na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje si¢ do ustanowienia odrgbnej wihasno$ci wyzej opisanego lokalu
mieszkalnego oraz przeniesienia na Nabywce w drodze umowy sprzedazy prawa
wlasno$ci tej nieruchomosci wraz z prawami z nim zwigzanymi, w stanie wolnym od
obcigzen i praw osob trzecich za cen¢ w kwocie zt (stownie:

), zas zobowiqzuje/jq si¢ wyzej opisang
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nieruchomos$¢, za wymieniong cen¢ od Dewelopera kupi¢ przy czym:

1) oswiadcza,  ze  jest  kawalerem/panng, rozwiedzionym/rozwiedziong,

wdowcem/wdowg,
2) oswiadczajq, ze nabycia dokonajq na zasadach wspotwtasnosci w nastepujgcych
udziatach:

- [...] nabedzie udzial wynoszgcy |[...];

- [...] nabedzie udziat wynoszgcy |[...].
3) oswiadcza, Ze pozostaje w zwiqgzku matzenskim, w ktorym obowiqzuje ustroj
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, jednak powyziszego nabycia
dokonuje do swojego majqtku osobistego, za fundusze pochodzgce z [...],----------
4) oswiadcza, ze powyzszego nabycia dokonuje do swojego majqtku za Srodki
pochodzgce z tego majqtku, gdyz pozostaje w zwiqgzku matzenskim, w ktorym
obowigzuje ustroj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej, wprowadzony [...J, -----
5) oswiadczajq, ze pozostajq w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, a nabycia tego dokonajg do
majqtku wspolnego za srodki pochodzgce z tego majqgtku,

6) oswiadczajq, Ze pozostajq w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj

rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej, wprowadzony [...], a nabycia dokonajq w

udziatach wynoszgcych po [...] czesci kazde z nich,
7) oswiadczajq, Ze pozostajg w zwiqzku matzenskim, przy czym stosownie do tresci
art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 4 lutego 201 1 roku — Prawo prywatne migdzynarodowe
prawem wilasciwym dla stosunkow osobistych i majgtkowych matzonkow jest
prawo panstwa, w ktorym oboje matzonkowie majq miejsce zamieszkania, tj.

prawo [...], wobec czego w zwigzku tym obowiqzuje ustroj i

nabycia tego dokonajq w udziatach wynoszgcych po [...] czesci kazde z Nich/ na

zasadach wspolnosci majgtkowej matzenskiej.
Strony tego aktu ponadto o§wiadczaja, ze cena wskazana w §7 ust. 1 tego aktu, zawiera
podatek od towarow 1 ustug (VAT) w stawce obowigzujace;.

2. Strony zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i jego sprzedazy (zwang dalej takze jako ,,Umowa Przeniesienia
Wtlasnos$ci”) w terminie do dnia 31 stycznia 2027 roku.

3. Strony postanawiaja, ze w umowie zawartej w wykonaniu zobowigzania opisanego
w §7 ust. 1 tego aktu, dokonaja cz¢$ciowego podzialu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej, w ramach miejsc postojowych i ogrodkow wyznaczonych
na tej nieruchomosci, przy czym jego doktadne warunki zostang ustalone w umowie
przyrzeczonej, a szkic z propozycja wydzielenia czesci z nieruchomos$ci wspolnej do
wylacznego korzystania (quad usum) stanowi Zalacznik numer 3 (trzy) do

niniejszego aktu notarialnego, -
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4. Strony zgodnie ustalaja, iz cena brutto 1 m? przedmiotu umowy wynosi

zt (stownie: ).

Cena sprzedazy nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji.
5. Nabywca zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wlasno$ci wyrazi¢ zgode na
zawieranie umow o korzystanie z Nieruchomo$ci Wspolnej w zakresie miejsc
postojowych oraz ogrodkow wyznaczonych w ramach Nieruchomosci Wspolnej i
oswiadczy¢, ze nie bedzie zglasza¢ w przysztosci zadnych roszczen, co do ustalonego
przez Dewelopera sposobu podziatu oraz wyrazi¢ zgode na ujawnianie roszczen
wynikajacych z tych umow we wlasciwej ksiedze wieczystej

6. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty Ceny Lokalu mieszkalnego wraz z prawami z
nim zwigzanymi na rzecz Dewelopera, w_terminie 7 (siedmiu) dni od dnia

poinformowania na trwatym no$niku (wiadomo$¢ e-mail) o zakonczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1, przy czym Strony ustalaja, ze powyzszy
obowigzek informacji dotyczy wylacznie etapdéw, ktore nie zostaly jeszcze na
moment podpisywania niniejszego aktu ukonczone, wedlug okreslonego ponizej
harmonogramu platno$ci: =---=========== oo

1) kwota zt (stanowigca 25% Ceny Lokalu) zostanie zaplacona po
zakonczeniu I etapu, przy czym nie wczesniej niz w planowanej dacie realizacji
tego etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 tj. dnia 30 marca 2025 roku, --------------

2) kwota 7zt (stanowigca 25% Ceny Lokalu) zostanie zaplacona po
zakonczeniu II etapu, przy czym nie wczesniej niz w planowanej dacie realizacji
tego etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 tj. dnia 30 wrze$nia 2025 roku, -----------

3) kwota zt (stanowigca 20% Ceny Lokalu) zostanie zaplacona po
zakonczeniu I1II etapu, przy czym nie wczesniej niz w planowanej dacie realizacji
tego etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 tj. dnia 31 grudnia 2025 roku,-------------

4) kwota zt (stanowigca 20% Ceny Lokalu) zostanie zaplacona po
zakonczeniu IV etapu, przy czym nie wczesniej niz w planowanej dacie realizacji
tego etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 tj. dnia 30 kwietnia 2026 roku,------------

5) kwota 7zt (stanowigca 10% Ceny Lokalu) zostanie zaplacona po
zakonczeniu V etapu, przy czym nie wczesniej niz w planowanej dacie realizacji
tego etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 tj. dnia 30 czerwca 2026 roku. -----------

( w przypadku zawarcia z Nabywcqg umowy rezerwacyjnej zostanie dopisany zapis

ponizej).----

Strony oswiadczajq, ze w ramach zawartej przez Dewelopera i Nabywce umowy
rezerwacyjnej Nabywca dokonal zaptaty oplaty rezerwacyjnej w kwocie zt

( ), co Pelnomocnik Dewelopera dzialajgc w imieniu i na rzecz

Dewelopera potwierdza, Strony zaliczajg ww. oplate na poczet Ceny i Petnomocnik

Dewelopera dziatajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera jednoczesnie oswiadcza, iz
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kwota ta bedzie przeksiegowana przez Dewelopera na indywidualny rachunek Nabywcy

(subkonto) opisane ponizej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia umowy objetej

niniejszym aktem. -
Strony oswiadczajg, Ze po potrqgceniu optaty rezerwacyjnej Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptaty z tytutu ukonczenia I etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 kwoty:

zt ( ). -

Jednoczesnie Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera

oswiadcza 1 informuje Nabywce, ze w chwili zawierania niniejszej umowy
zostaty/zostal  zakonczone/zakonczony przez Dewelopera nast¢pujace/nastepujgcy
etapy/etap Zadania Inwestycyjnego nr 1: , a Nabywca oswiadcza, ze
powyzsza informacje przyjmuje do wiadomosci 1 zobowigzuje si¢ najpdzniej do dnia

roku (termin 7 dni od dnia podpisania umowy deweloperskiej) speinic¢

Swiadczenia pieni¢zne wynikajace z ukonczenia przez Dewelopera ww. etapow/etapu
Zadania Inwestycyjnego nr 1 w {gcznej kwocie/ w kwocie zt (stownie:

( w przypadku gdv Nabywca czes¢ platnosci bedzie uiszczal z uzyskanego kredytu, a jego

srodki wlasne nie wystarczg na pokrycie ww. kwoty wtedy powyzszy zapis otrzyma

nastepujqce brzmienie). -

Jednoczesnie Pelnomocnik Dewelopera dzialajgc w imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza i informuje Nabywce, ze w chwili zawierania niniejszej umowy zostaly/zostat
zakonczone/zakonczony przez Dewelopera nastepujqce/nastepujgcy etapy/etap Zadania
Inwestycyjnego nr 1: , a Nabywca oswiadcza, Ze powyzszq informacje
przyjmuje do wiadomosci i zobowiqzuje spetni¢ swiadczenia pieniezne wynikajgce z
ukonczenia przez Dewelopera ww. etapow/etapu Zadania Inwestycyjnego nr 1 w lgcznej
kwocie/ w kwocie z{ (stownie: ), W ten sposob ze:---------

e w terminie do dnia roku uisci na rzecz Dewelopera kwote

zt (termin 7 dni od dnia podpisania umowy deweloperskiej dotyczy

srodkow wlasnych) .

e w terminie do dnia roku uisci na rzecz Dewelopera kwote

zt (termin 30 dni od dnia podpisania umowy deweloperskiej

dotyczy srodkow uzyskanych z kredytu bankowego).
Strony zgodnie postanawiaja, iz wszelkie wptaty dokonywane przez Nabywce w
wykonaniu niniejszej umowy - w celu zaptaty ceny za Lokal mieszkalny wraz z prawami
z nim zwigzanymi - nastgpowac beda na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
Dewelopera w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach prowadzony dla
Zadania Inwestycyjnego nr 1, na przypisane Nabywcy subkonto numer:
, (zwany dalej réwniez jako ,,Rachunek Nabywcy”), przy

czym za dzien zaptaty uznawaé beda dat¢ zaksiggowania $rodkéw na rachunku

powierniczym. Zestawienie indywidualnych Rachunkéw wirtualnych prowadzonych
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dla Nabywcow w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 1 stanowi zatgcznik nr 5 do tego

aktu, ===

W przypadku opoznienia si¢ Nabywcy ze sptata poszczegdlnych czegsci Ceny za

Lokal Mieszkalny w terminach i kwotach, o ktérych mowa w §7 niniejszego aktu

Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie liczone od dnia wymagalnos$ci

zaptaty danej czgsci Ceny Lokalu do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota

odsetek nie moze przewyzsza¢ réwnowartosci 3% catkowitej Ceny za Lokal

Mieszkalny.

7.

10.

11.

Kwoty wymienione w §7. ustgp 1 1 6 tego aktu zawieraja obowigzujaca stawke
podatku od towardow i uslug (VAT) w wysokosci 8%, a w przypadku zmiany
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych podatku od towardw i
ustug (VAT), w okresie realizacji niniejszej umowy, cena sprzedazy okreslona w
niniejszej umowie moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w zakresie
proporcjonalnym do zmiany stawek podatku od towaréow i ustug (VAT). -------------

. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej

wplyw na wysoko$¢ Ceny sprzedazy Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczagc od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny Ceny za
Lokal Mieszkalny. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
umowy w powyzszym terminie, oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego

uprawnienia.

. W przypadku zmiany ceny brutto, wymienionej w §7. ust. 1. niniejszej umowy,

wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) i nie skorzystania
przez Nabywce z prawa odstgpienia, Deweloper dorgczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci, uwzgledniajagcy zmieniong stawke podatku od towarow i
ushug.

Strony ustalaja, Zze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona na podstawie obmiaréw powykonawczych (4. po wybudowaniu Lokalu
Mieszkalnego) zgodnych z normag PN-ISO 9836:2022-07.
Strony ustalaja, ze w przypadku:

a) wystagpienia roéznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego miedzy
powierzchnig wskazang w umowie, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia w
ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni Lokalu Mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej, -------==--========m=mmmmmmmmmmee -

b) wystgpienia réznicy pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu
wskazang w §5 ust. 1 tego aktu a powierzchnig uzytkowa wynikajaca z
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inwentaryzacji powykonawczej (powierzchnig rzeczywista) i nie skorzystania
przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, wtedy w przypadku
zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, taczna Cena za Lokal
ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta si¢ powierzchnia
uzytkowa przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego, a w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej taczna
Cena za Lokal nie ulegnie zmianie.------=============m = oo
Powyzsze ustalenia dotyczace korekty ceny Lokalu Mieszkalnego oraz prawa
odstgpienia obejmuja realizacj¢ budowy Lokalu Mieszkalnego wedtug planu
Lokalu Mieszkalnego stanowigcego zalacznik do niniejszej umowy 1 nie dotycza
przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany
wprowadzone przez Nabywce majg wplyw na zmian¢ powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego, a r6znica powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
powstata w wyniku wprowadzonych zmian przez Nabywce odpowiada réznicy
powierzchni uzytkowej Lokalu, jaka wynika z dokonanych pomiarow

POWYKONAWCZYCh. === m e oo
§8.
(ODBIOR LOKALU MIESZKALNEGO)

1. Przeniesienie na Nabywce wlasnosci Lokalu Mieszkalnego zostanie poprzedzone
odbiorem Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce (zwanym dalej takze jako
»ODBIOR”). Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze Deweloper po uzyskaniu ostatecznej decyzji w przedmiocie
zezwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego, szczegétowo opisanego w §4 pkt
1 lit.a/b (budynek oznaczony roboczo lit. ), badz po zawiadomieniu wtasciwego
organu o zakonczeniu prac budowlanych, wykonywanych w ramach opisanego
Przedsiewzigcia deweloperskiego (przy braku sprzeciwu ze strony tego organu),
zawiadomi Nabywce¢ na trwalym nos$niku (wiadomos$¢ e-mail) o gotowosci do
odbioru Lokalu i terminie dokonania tego odbioru, z co najmniej 14-dniowym
WYPIZEAZENICIM. === mm oo oo o oo o o e oo

Odbidr nastgpi do dnia 31 pazdziernika 2026 r.

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zwtoki Dewelopera w przedstawieniu
Lokalu Mieszkalnego do odbioru lub wydania Lokalu Mieszkalnego, lub zwloki w
zakresie zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu Mieszkalnego Nabywcy
przystuguje prawo naliczania kary umowne;j, ktora bedzie rowna wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny zakupu, tagcznie nie wigcej jednak niz
3% catej Ceny Sprzedazy. W przypadku jednoczesnej zwloki w przedstawieniu
Lokalu Mieszkalnego do odbioru oraz zwtoki w gotowosci do zawarcia umowy
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przeniesienia wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, Nabywcy przystuguje prawo do
naliczania kary umownej tylko z jednego tytutu za ten sam okres, kara umowna o
ktorej mowa powyzej nie przystuguje Nabywcy, w przypadku gdy odbior Lokalu
Mieszkalnego lub termin jego przeniesienia na Nabywce spowodowany jest zwloka
w zaplacie ceny przez Nabywce¢ za Lokal Mieszkalny o ktorym mowa w niniejsze]

umowie.
. Odbior Lokalu dokonywany begdzie w obecnosci Nabywcey. Z czynnosci odbioru
Lokalu zostanie sporzadzony protokot, do ktérego Nabywca moze zgtosi¢ wady
Lokalu. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu
dorgczy¢ Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie
uznania wad wraz z wskazaniem przyczyny odmowy; jezeli Deweloper nie
poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach uwaza si¢, ze uznat wady,

. Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usung¢
uznane wady Lokalu. Jezeli jednak - mimo zachowania nalezytej staranno$ci —
Deweloper nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ Nabywcy
odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoZznienia a termin

ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.--
Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad.
Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt

Dewelopera.
. Wada istotna 10Kalu: —==mmmmmm s e
— w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru,

stosuje si¢ postanowienia ustepu 3 niniejszego paragrafu, z tym ze po
bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze

0dstapi€ 0d UmOWY . ==-=====mm o m oo e
— w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady
przed dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢
postanowienia jak przy pierwotnym odbiorze; odmowa dokonania odbioru ze
wzgledu na wadg istotng w ramach powtornego odbioru wymaga przedstawienia
przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z
wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy; bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa powyzej; w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
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powyzej istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy; W przypadku
niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w catosci
Nabywce, a w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzaja w catosci Dewelopera; rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawc¢ budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywca nastepuje
najpézniej w dniu zawarcia umowy przenoszace] na Nabywce prawa
wynikajacego z niniejsze] umowy albo w dniu zlozenia oS$wiadczenia o
odstapieniu 0d UMOWY. ====mmmmmmmm oo oo oo e

5. Po usunigciu uznanych wad Lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce, z co najmniej

14-dniowym wyprzedzeniem, o terminie wydania Lokalu.
6. Dokonanie odbioru Lokalu nie wylgcza ani nie ogranicza uprawnien Nabywcy
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeksu cywilny o
rekojmi, a w zwigzku z powyzszym Deweloper udzieli Nabywcy rekojmi na okres 60
(sze$cédziesieciu) miesiecy na wykonane w lokalu roboty budowlane, poczawszy od
dnia protokolarnego odbioru/przekazania Nabywcy Lokalu.

O wystgpieniu wad Nabywca jest zobowigzany zawiadomi¢ Dewelopera na pismie
w terminie 14 dni liczonych od ujawnienia si¢ wady. Przy czym odpowiedzialnosé¢
Dewelopera nie obejmuje wad przedmiotu umowy bedacych nastepstwem zwyktego

zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji przedmiotu umowy.

7. Wydanie Nabywcy kluczy do Lokalu nastapi po: -----------mmmmmmmmmmmm oo
a) podpisaniu przez Nabywce protokotu odbioru Lokalu bez zgtoszonych wad badz

PO 1Ch USUNIECIU OTAZ PO-===-===m == m oo o e
b) zaptacie catej ceny nabycia Lokalu, chyba ze warunki wyptaty kredytu zawarte w
umowie kredytowej beda przewidywaty inny termin zaptaty.

Warunkiem rozpoczecia prac wykonczeniowych w Lokalu jest podpisanie przez
Nabywce protokotu odbioru Lokalu. Strony zgodnie postanawiaja, ze Nabywcy — z
chwilg dokonania odbioru Lokalu — przystuguje prawo do uzytkowania Lokalu
wylacznie w zakresie niezbednym do prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu.
Uprawnienie to nie obejmuje prawa Nabywcy do statego zamieszkiwania (przebywania)

w Lokalu przez niego lub przez osoby przez niego wskazane. --
8. Od dnia odbioru Lokalu przez Nabywce, przechodza na niego wszystkie koszty,
cigzary i ryzyka zwigzane z posiadaniem oraz korzystaniem z Lokalu i nieruchomosci
wspolnej. Nabywca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu oraz
czesci wspolnych Nieruchomo$ci w udziale wynikajacym z przyslugujacego mu
udzialu w Nieruchomosci wspolne;.
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9. Do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej, Nabywca ponosi¢ bedzie koszty, o ktorych
mowa w ustgpie powyzej, na podstawie faktur przedstawianych przez Dewelopera, a
wystawionych przez dostawcow medidw, w terminie wskazanym przez Dewelopera,
chyba, ze do tego czasu przepisze na siebie media, to w takim przypadku bedzie

ponosit ww. koszty do czasu przepisania na siebie ww. mediow.
10.Jezeli przed data zawarcia umowy przyrzeczonej Deweloper zawarl jakiekolwiek
umowy z dostawcami mediow, w tym wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji
lub podobne Nabywca zobowigzany bedzie do przeniesienia na swoja rzecz
wszelkich praw 1 obowigzkéw wynikajacych z takich umow po odbiorze Lokalu, a

w przypadku gdyby ktorakolwiek z instytucji dostarczajacych media nie chciata
przepisa¢ na Nabywce ww. medidow przed podpisaniem Umowy ustanowienia
odrgbnej wlasnos$ci lokalu i1 jego sprzedazy wtedy Nabywca zobowigzany bedzie
najpozniej w terminie do 14 dni od daty zawarcia ww. umowy do przeniesienia na
siebie wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z takich uméw. -------------------
11. Deweloper nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci i nie udziela rekojmi ani
gwarancji na prawidtowe dziatanie i funkcjonowanie materialow i1 elementéw
wyposazenia uzytych lub zainstalowanych w Lokalu w trakcie procesu budowlanego
przez Nabywce lub na jego zlecenie. Deweloper zwolniony jest takze z jakiejkolwiek
odpowiedzialno$ci i nie udziela rgkojmi ani gwarancji na prawidtowe dziatanie i
funkcjonowanie instalacji w Lokalu, w ktore to instalacje zostala dokonana

ingerencja przez Kupujacego lub osoby dziatajace na jego zlecenie.

§9.
(ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE)
1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy

deweloperskiej, jezeli:-----====--==mmmmmm oo
1) umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art. 35 Ustawy; -------------------
2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy);

3) Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach; -------

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zalgeznik do UStaWy;==mmmmmmm e e
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6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego w

terminie okreslonym w nini€jszej UMOWIe;----==-==-==mmmmmmmmmm oo
7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. I Ustawy,
(w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy),
8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej

udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, (w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie

60 dni od jej zawarcia); -—--
9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie, (w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej] umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy);

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okre$lonych w art. 41

USt. 11 USEAWY; =mmmmmmmmmm e e e e e e e e
11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktorej] mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy deweloperskie], ~==-==-====mmmmmm e

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadloSciowe.------===-=========mmmmmmmeeev
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wiasnos$ci
przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia, w ktérym
uptynat termin na przeniesienie na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. I Ustawy
deweloperskiej, do dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na
Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. I Ustawy deweloperskiej.----------------------
4. Odstgpienie, o ktorym mowa w ust. 1 tego paragrafu wykonuje si¢ poprzez
dorgczenie Deweloperowi pisemnego o$wiadczenia. Warunkiem skuteczno$ci
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odstgpienia jest zawarcie w takim oswiadczeniu zgody Nabywcy, ztozonej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie praw 1 roszczen z
niniejszej umowy deweloperskiej z dziatu III  ksiegi wieczystej nr
WATW/00010324/2 mmmmmmmm e e e e e e e e e oo

5. Nabywca o$wiadcza, ze warunki i nastgpstwa odstgpienia od umowy sg zrozumiale,

rozumie 1 akceptuje, ze skuteczno$¢ odstgpienia od umowy jest uzalezniona od
dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia zgodnego z przepisem art. 45 ust. 1 Ustawy.
§ 10.
(ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA)
1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokos$ci okreslonej w §7 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywcow swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. --
2. Zgodnie z art. 43 ust. 8§ Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub do podpisania Umowy przeniesienia wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Strony dodatkowo postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa

W ustepie 2 tego paragrafu: -
1) Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 3% (trzech
procent) Ceny za Lokal okreslonej w §7 ust. 1 tego aktu. Zaptata kary umownej
nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych,
okreslonych w kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢
zastrzezonej kary umownej,

2) Nabywca nie begdzie mégt zagda¢ zwrotu naktadéw poczynionych w Lokalu. ------
3. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej
umowy deweloperskiej dokonanego na podstawie przepisow art. 43 ust. 7i 8 Ustawy
wyraza zgode na wykreslenie praw 1 roszczen Nabywcy ujawnionych w dziale III
ksiegi wieczystej nr WA1W/00010324/2 na podstawie pisemnego o$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od umowy na podstawie powyzszych postanowien,
ztozonego z podpisem notarialnie pos§wiadczonym. =-------==-==--==mmmmcmmmemmeme -

Nabywca oswiadcza, ze rozumie 1 akceptuje, iz ta zgoda wynika z obowigzku
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natozonego na Nabywce na podstawie przepisu art. 45 ust. 2 Ustawy. -----------------
§11.
(POSTANOWIENIA DOTYCZACE OBCIAZEN)

1. Strony postanawiaja, ze nie stanowig obcigzen lub praw osob trzecich, o ktorych
mowa w §7 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego niezbedne prawa rzeczowe lub
obligacyjne ustanowione na rzecz podmiotow dostarczajacych media, majace na celu
realizacje na przedmiotowej inwestycji oraz niezbedne stuzebnos$ci przejscia i
przejazdu na Nieruchomosci Wspolnej, jak rowniez prawa 1 roszczenia wynikajace z
innych uméw deweloperskich, dotyczace innych lokali w Budynkach posadowionych
na Nieruchomosci. ---- e

2. Nabywca wlasnym staraniem zapewni $rodki finansowe gwarantujgce terminowa
realizacj¢ ptatnosci wynikajacych z niniejszej umowy. W szczegdlnosci, w
przypadku finansowania przedmiotu tej umowy z kredytu bankowego, Deweloper nie
bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z bankiem, w tym za

terminy wyplaty poszczegdlnych transzy kredytu.
3. Nabywca o§wiadcza, iz w przypadku ustanowienia na Nieruchomosci zabezpieczenia
udzielenia kredytu przeznaczonego na nabycie Lokalu Mieszkalnego zgodnie z art.
20 ust. 5 i ust. 6 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, zobowiazuje si¢ doprowadzi¢ do wykreslenia tego roszczenia z ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia
zatozenia ksiegi wieczystej dla Lokalu Mieszkalnego, w szczegodlnos$ci: przekazad
zgode wilasciwego banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia wraz z oplata
sagdowa lub ztozy¢ wniosek o wykreslenie ww. roszczenia zalaczajac ww. zgode na

wykreslenie oraz go optacic. - --
§12.
(POSTANOWIENIA DODATKOWE)

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze zarzad nieruchomos$cig wspdlng sprawowany bedzie
stosownie do zasad okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci
lokali.~---=-=====m=m e

2. Nabywca w umowie przeniesienia wilasno$ci Lokalu Mieszkalnego ustanowi

Dewelopera lub osobe przez niego wskazang petnomocnikiem mogacym zawieraé w
imieniu Nabywcy umowy o podzial do korzystania z Nieruchomos$ci Wspodlnej z
innymi wlascicielami lokali mieszkalnych wyodrebnionych z nieruchomosci
opisanej w §1 tego aktu oraz o§wiadcza, ze nie bedzie sktada¢ w przysztosci roszczen
w stosunku do ogrodkéw i miejsc postojowych oddanym do wytacznego korzystania
osobom trzecim, jak rowniez, ze nie bedzie ponosi¢ jakichkolwiek kosztow
zwigzanych z utrzymaniem pozostatych ogrodkéw oraz miejsc postojowych

przyznanych do wylacznego korzystania osobom trzecim.
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Strony ustalajg ponadto, ze osoby uprawnione do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci wspolnej (quad usum) w tym z przylegtego do lokalu ogrodka,
zobowigzane bgda do zapewnienia swobodnego dostepu do wszelkich instalacji 1
urzadzen przebiegajacych przez wydzielone do wylacznego korzystania czesci
nieruchomosci wspolnej lub znajdujace si¢ na niej, w tym terenu przylegtego do
lokalu ogrodka na rzecz innych wiascicieli lokali wyodrgbnianych w ramach
Przedsiewzigcia deweloperskiego oraz podmiotow, ktorych zadaniem jest
dziatalno$¢ w zakresie dostawy mediow w celu dokonywania przez te podmioty
niezbednych napraw, konserwacji 1 innych czynnosci zwigzanych z obslugg sieci
poszczegolnych mediOw. ==--=mmmmmmmm e

. Zadna ze stron nie jest zobowigzana do zaptaty zadnej z kar umownych ustalonych
W niniejszej umowie, jezeli przyczyng ich wystgpowania jest sita wyzsza rozumiana
przez strony jako okoliczno$¢ niezalezna od zadnej z nich 1 przez zadng ze stron
niezawiniona, majaca charakter zewnetrzny i nadzwyczajny, ktorej to okolicznos$ci
przy dotozeniu nalezytej starannos$ci nie mozna bylo zapobiec, w szczegdlnosci
okoliczno$ci uniemozliwiajace lub nadmiernie utrudniajgce prowadzenie robot

budowlanych przez Dewelopera.

§ 13.

(POSTANOWIENIA DODATKOWE)

. Strony zgodnie postanawiaja, ze Deweloper ma prawo do dokonania
podziatu/scalenia nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu poprzez dokonanie
w szczegollnosci: wydzielenia dzialek inwestycyjnych, dziatek stanowigcych tereny
wewnatrzosiedlowe, przeznaczonych pod drogi, tereny zielone, tereny pod budowe
urzadzen infrastruktury, wydzielenia dzialek zabudowanych naziemnymi
stanowiskami postojowymi oraz wyodrgbnienia lokali o charakterze mieszkalnym i
niemieszkalnym, zgodnie z wymogami 1 potrzebami realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, ustaleniami planu zagospodarowania kompleksu
mieszkaniowego, a takze do ustanawiania niezbednych stuzebnosci i uzytkowan, jak
rowniez do taczenia/odigczania dzialek istniejgcych oraz dzialek powstatych w
wyniku ewentualnego podziatu nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu w
ramach ksigg wieczystych istniejagcych (ewentualnie nowozaktadanych).--------------
. Strony postanawiaja, ze w przypadku dokonania opisanego powyzej
potaczenia/podzialu geodezyjnego nieruchomosci skutkujacego wydzieleniem w
szczegoOlnosci dziatki/dziatek gruntu, stanowigcych tereny wewnatrzosiedlowe,
drogi, tereny pod budowe urzadzen infrastruktury i nie wlaczenia ich do
nieruchomosci wspdlnej lub jednej z nieruchomosci wspolnych powstatych w ramach
inwestycji, to realizacja wynikajacych z tego tytulu uprawnien Nabywcy nastgpi
poprzez zawarcie umow sprzedazy udzialow we wspotwlasnosci dziatki/dziatek
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gruntu obliczonych w proporcji do ilosci lokali powstatych w wyniku realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego w ramach Ceny. ------=======mmmmmmmmmmmmm oo

. Nabywca jednoczesnie wyraza zgode na bezobcigzeniowe odigczenie (bez
przenoszenia wpisu praw 1 roszczen dokonanego na jego rzecz) z Nieruchomosci
dziatek gruntu, ktére nie bedg docelowo wykorzystywane w ramach Zadania
Inwestycyjnego nr 1 lub wykreslenie takiego wpisu z ksiggi wieczystej prowadzonej

dla takich dzialtek, jako bezprzedmiotowego. -----=--========m = o e
. Strony postanawiajg, ze umowa sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 2 tego paragrafu,
zawarta zostanie, w terminie najpozniej 3 (trzech) lat liczac od okreslonego w §7 ust.
2 niniejszego aktu, terminu przeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego. Jezeli w dniu zawarcia umowy sprzedazy, na mocy obowigzujacych
przepiséw prawa bedzie przystugiwato na rzecz uprawnionego podmiotu ustawowe
prawo pierwokupu, to realizacja uprawnien Nabywcy nastapi poprzez zawarcie
warunkowych uméw sprzedazy, a nastgpnie umoéw przenoszacych wilasnos¢ w
wykonaniu uméw warunkowych. Wszelkie koszty zwigzane z umowg sprzedazy, o

ktérej mowa powyzej ponosi Nabywca.
§14.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

. Strony postanawiajg, iz o mozliwosci zawarcia umowy przyrzeczonej Deweloper
poinformuje Nabywce listem poleconym, na adres wskazany w komparycji
niniejszego aktu badz za posrednictwem poczty elektronicznej na adres podany
ponizej, przy czym pismo w tym przedmiocie zawiera¢ begdzie date, godzine oraz
miejsce podpisania umowy przyrzeczonej. Jezeli w wyznaczonym terminie Kupujacy
nie bedzie mogl wzig¢ udzialu w podpisaniu umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i1 jego sprzedazy, Deweloper wyznaczy w ww. sposéb kolejny raz
miejsce 1 termin, ponownie doreczajac wezwanie w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesieciu) dni. - -

Korespondencja migdzy stronami bedzie uznana za skuteczng réwniez w przypadku

odmowy odbioru przesyiki lub tez niepodjecia jej w terminie. -
. Stawajacy zobowiazujg si¢ do informowania o zmianie adresu do korespondencji
badz poczty elektronicznej, ktore zostaty wskazane w niniejszym akcie w terminie 7

dni przed majaca nastgpi¢ zmiang.
. Nabywca niniejszym przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode¢ na fakt, ze: ----------
1) Deweloper moze na realizacj¢ prowadzonych przez siebie inwestycji zaciggac
kredyty bankowe i pozyczki oraz ustanawia¢ rdzne rodzaje zabezpieczen na rzecz
réznych podmiotdéw, w szczegdlnosci zas ustanowic hipoteke na Nieruchomosci.-
Pelnomocnik Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza,
ze w dacie podpisywania Umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 1 jego
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4.

@)

sprzedazy przedmiotowy Lokal Mieszkalny wolny bedzie od obcigzen
hipotecznych ze strony Dewelopera. =-----=======mmmmm s oo
2) Deweloper moze sporzadzi¢, a nastgpnie doprowadzi¢ do zatwierdzenia oraz
wdrozy¢ do realizacji na podstawie zmienionego albo nowego pozwolenia na
budowe projekt zamienny budynku oraz pozostatych obiektow realizowanych na
terenie Nieruchomosci, pod warunkiem jednak, ze zmiana taka nie wplynie na
ksztalt, cechy funkcjonalne oraz standard wykonczenia Lokalu Mieszkalnego.----
Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy za uprzednig zgodg 1 na warunkach okreslonych przez Dewelopera
na piSmie. Ponadto przeniesienie praw 1 obowigzkow bedzie mozliwe pod
warunkiem, ze nowy nabywca, na ktorego beda przeniesione prawa i obowiazki
Nabywcy z tytulu niniejszej umowy (,,Cesjonariusz”) wyrazi zgode na przystapienie
do niniejszej umowy 1 przyjecie zawartych w niej warunkoéw. Po dokonaniu
przeniesienia, platno$ci dokonane przez Nabywce beda uznane na rzecz
Cesjonariusza, ktory podpisat umowe z Deweloperem.

Nabywca niniejszym zapewnia 1 o§wiadcza, ze nie bedzie wnosi€ roszczen przeciwko
Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po
dokonaniu przeniesienia praw i obowigzkOw z niniejszej umowy.

Wymog zgody Dewelopera, o ktorej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, nie
dotyczy cesji wierzytelnosci na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy na
nabycie przedmiotu niniejszej umowy.

Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci:-------==-========mmmmmmm oo

art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

CYWIINOPrawnyCh, s8-----smsmmmmmicmmem e e e

odpowiednich artykutow ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow

i ustug,
odpowiednich przepisach ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, ----

art. 390 i 568 Kodeksu cywilnego, tj. migdzy innymi o tym, ze Sprzedawca
odpowiada z tytulu r¢kojmi, jezeli wada fizyczna zostanie stwierdzona przed
uptywem 2 lat, a gdy chodzi o wady nieruchomosci — przed uptywem 5 lat, od dnia
wydania rzeczy kupujacemu. ------------------- -

art. 16 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece,------------
art. 6267 kodeksu postepowania cywilnego oraz o fakcie, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehlienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, -------=---=====-==mmmmmmmmmmm e
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— art. 626'° kodeksu postepowania cywilnego, w tym w szczegdlnosci o tym, ze o
dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikOw postepowania, natomiast nie
zawiadamia si¢ uczestnika, ktory na pismie zrzekt si¢ zawiadomienia; zrzeczenia si¢
zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktora
wigze si¢ wpis; na wniosek uczestnika postgpowania zawarty w akcie notarialnym
zawiadomienie o wpisie dorgcza si¢ za  posrednictwem = systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. W przypadku wskazania
danych o koncie uniemozliwiajacych skuteczne dorgczenie, zawiadomienie o wpisie
dorecza si¢ w sposob okreslony w art. 131 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, --

— art. 13 i 14 Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplhywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych).

§ 15.
(WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY)
1. W zwigzku z zawarciem umowy objetej niniejszym aktem notarialnym Strony

wnosza, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonala czynnosci polegajacej na
ztozeniu  za  posrednictwem  systemu  teleinformatycznego  wniosku
wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie - wpis w dziale IIT ksiggi
wieczyste] nr WA1W/00010324/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Wolominie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych roszczenia wynikajacego z zawarcia
umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, na rzecz
, 0 wybudowanie na dzialce o numerze ewidencyjnym 15/6 potozone;j

w Markach, przy ulicy Szkolnej budynkéw mieszkalnych, w tym budynku
mieszkalnego oznaczonego roboczo lit. , a nastepnie wyodrebnienie
Lokalu Mieszkalnego numer  oraz przeniesienie wilasnosci tego Lokalu
Mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi na Nabywce, na warunkach

okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej. ----
2. Strony o$§wiadczaja, ze nie ma zadnych uczestnikow postepowania. --

3. Stawajacy wskazuja dane stron oraz ich adresy do dorgczen w postepowaniu

wieczystoksiggowym - jak w komparycji niniejszego aktu.
§ 16.
(USTALENIA DOTYCZACE PONOSZENIA KOSZTOW)
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwiazku z
zawieraniem niniejszej umowy oraz koszty sadowe Ww postepowaniu
wieczystoksiggowym stosownie do tresci art. 40 ust. 2 Ustawy, obcigzaja w réwnych

czeg$Sciach Dewelopera i Nabywce.
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2. Koszty sporzadzenia ewentualnego aneksu do niniejszego aktu ponosi Strona, na

ktorej wniosek ma by¢ dokonana zmiana.-------===-=========m=mmmmmmmem-
3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przeniesienia Lokalu, w tym optat
sagdowych w postepowaniu wieczystoksiegowym ponosi Nabywca.-------------------
§17.
(WYDAWANIE WYPISOW)
Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane stronom oraz innym podmiotom w przypadkach
prawem przewidzianych w dowolnej 110§C1.-==============mmmmemm e
Ponadto Nabywca wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera wypisu niniejszego
aktu notarialnego do banku lub spéldzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej z
ktérym Deweloper zawarl umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego zwigzang
z Przedsiewzigciem deweloperskim, o ktorym mowa w niniejszym akcie notarialnym. -
§18.
(OPLATY)
Optaty od niniejszej czynno$ci Wynoszg: =---------===--===-=======mo-muz

— oplata sadowa na podstawie art. 43 pkt 3 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych w zwiazku z art. 26 ust. 2 Ustawy w kwocie -------
------------------ 150.00 zt

— taksa notarialna na podstawie §6 pkt 15a Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w
kwocie __

— 23% podatku od towarow 1 ustug na podstawie art. 41 ust. 1 i art. 146a pkt 1 Ustawy

o podatku od towarow i ustug z dnia 11 marca 2004 roku w kwocie ---- zt
Lacznie pobrano: zt
(stownie: ).

Czynno$¢ objeta niniejszym aktem notarialnym nie podlega opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, jako niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9

wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. -------=--=====mmmommmmmmemmmeeo

Podane wyzej optaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie
wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246 zt) oraz
kosztow wypisoéw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane
na kazdym z WypiSOW. —-=--==mmmmmm oo --

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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