CZESC OGOLNA

Zabki, dn....... 2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle Szkolna I dz. 15/6

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
JN NIEWIADOMSKI SP. K.
Adres
05-091 ZABKI, UL. ANDERSENA 17
Numer NIP i REGON NIP 125 178 15 15 REGON 540796995
Numer telefonu P09 433 222
. . BIUR DEVELOPER.PL
Adres poczty elektronicznej URO@INDEVELO
Numer faksu BRAK
. . WWW.INDEVELOPER.PL
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
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Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

INIE PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE TAKIEGO POSTEPOWANIA.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [05-270 MARKI, UL. SZKOLNA DZ.EW. NR 15/6 OBR 05-11

i numer obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej KW WA1W/00010324/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne |BRAK
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi INIE DOTYCZY
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji komunikacji samochodowe;.

'W poblizu inwestycji istnieje zabudowa jednorodzinna, ko$ciot oraz tereny

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogélny gminy Www.marki.pl/aktualnosc-12889-
i inne akty prawne na terenie rozpoczynamy prace_nad_planem_ogolnym_dla_miasta
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objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Migjscowy plan
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Uchwata Nr XXXV/404/2002 z dnia 2002-04-24
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Marki 11
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego nr 140,

p0z.3107),
Zmieniona - Uchwatg Rady Miasta Marki Nr XLV/532/2022 z 2022-01-26

(Dz. Urz.Woj. Mazowieckiego z dnia 15.03.2022 r. poz. 2954).
Marki - System Informacji Przestrzennej (e-mapa.net)

Rejestr aktow planowania przestrzennego (e-mapa.net)

Miejscowy plan NIE DOTYCZY
odbudowy
Inne? NIE DOTYCZY
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
miejscowego planu terenu 168 MU plan ustala :
zagospodarowania przestrzennego 1. Powierzchnia terenu: 33,5 ha
dla terenu objetego 2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo
przedsigwzieciem deweloperskim - ushugowej
lub zadaniem inwestycyjnym 2.1. Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wszystkich formach, to jest : wolnostojaca, blizniacza i szeregowa ;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w formie matych dom
mieszkalnych do szesciu lokali w budynku wolnostojacym ;
Realizacje budowlane na terenach powyrobiskowych nalezy poprzedzié
rekultywacja terenu i szczegétowymi badaniami geotechnicznymi ;
Zagospodarowanie wskazanych na rysunku planu terenéw i obszaréw
gorniczych nalezy ustala¢ na podstawie wlasciwych przepisoOw prawa.
2.2. Przeznaczenie uzupehiajace: Drugorzedny uktad drogowy ;
Ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, gastronomii i handlu
(do 1000 m? p.uz) oraz podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa
ucigzliwosci obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice
lokalizacji ;
2.3. Przeznaczenie dopuszczalne: Elementy podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekOw i inne nieucigzliwe urzagdzenia kanalizacyjne.
Dodatkowe obszary lezace w granicach dziatki:
-strefa wystepowania z16z surowcowych ilastych
- tereny gornicze
- tereny wyrobisk poeksploatacyjnych
Maksy 1,00
malna
intensy
wnosé
zabudo
Maksymalna i MPZP nie okresla
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna 60%
powierzchnia
zabudowy
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http://marki.e-mapa.net/implementation/marki/pln/pelna_tresc/005_ZM.pdf
https://marki.e-mapa.net/
https://marki.e-mapa.net/wykazplanow/

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

\Wysokos¢ zabudowy: Dla zabudowy mieszkaniowej : do trzech
lkondygnacji naziemnych to jest parter, pi¢tro i mieszkalne poddasze
Dla zabudowy ustugowej : do dwoch kondygnacji naziemnych ;

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Min. 40% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba
miejsc do

parkowania

min. 2 miejsca postojowe do jednego lokalu

'Warunki ochrony
Srodowiska
i zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego:
W zakresie ochrony $rodowiska 1. Plan ustala utrzymanie i ochrong
istniejacej zieleni, w tym szczeg6lng ochrong strefy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. 2. Plan ustala ochrong¢ rezerwatu
przyrody oraz istniejacych pomnikow przyrody w granicach|
okreslonych powierzchni. 3. Plan ustala ochrong ukladu
hydrograficznego, w tym w szczeg6lnosci podstawowych ciekow i
zbiornikow wodnych, takich jak rzeka Czarna, rzeka Dluga, jezioro
Kruczek oraz istniejgcych rowoéw melioracyjnych. 4. Plan wprowadza
zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen niezwigzanych z funkcjg|
terenu, z wyjatkiem urzadzen okresu przejSciowego wymienionych w|
ustaleniach przejsciowych. 5. Plan wprowadza zakaz lokalizowaniaj
obiektow uciagzliwych poza strefg przemystowo — techniczng PT, z
wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze si¢ niezb¢dna do obstugi
funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na S$rodowisko
sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepisow. 6. 1) Plan ustala
zakaz lokalizowania emitorOw zanieczyszczen powietrza, 2z
wyjatkiem obiektow, ktorych lokalizacja wynika z obstugi funkcji
podstawowych i dopuszczalnych na obszarze planu. 2) Lokalizacja
takich obiektow w dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen i ich|
imonitoringu musi by¢ zgodna z wlasciwymi przepisami prawa. 7. W|
strefach uciazliwosci ukladu komunikacyjnego wskazanych na
rysunku planu nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy chronionej, a
w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala si¢ nakaz
wprowadzenia zabezpieczen hatasowych zgodnych z Polska Norma.
'Warunki ochrony przyrodniczej terenu: Na terenie zalegania
surowcow ilastych zabudowa mozliwa jest po eksploatacji ztoza

i rekultywacji terenu na zasadach ustalonych w § 19.
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Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Dziatki nr 15/6, 15/7, 15/8 oraz sgsiednie dziatki
znajdujg sie na obszarze na ktérym obowigzuje
Uchwata Nr XXXV/404/2002 z dnia 2002-04-24
nie sg wpisane do rejestru zabytkéw i nie sg
objete ochrong konserwatorskg oraz nie znajdujg
sie w strefie obserwacji archeologicznej i nie sg
wpisane do rejestru zabytkéw oraz nie podlegajg
ochronie w tym zakresie.

Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego § 18
1. Ustala si¢ ochrong zespotow budynkow
zabytkowych wskazanych na rysunku planu
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
lkonserwacji zabytkow. 2. W zasiegu strefy
ochrony archeologicznej realizacja zabudowy
uwarunkowana jest dokonaniem
wyprzedzajacych badan archeologicznych
przeprowadzonych pod nadzorem wtasciwych
wiadz konserwatorskich zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa 3. W strefie
ochrony prawnej — konserwatora zabytkow
wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania
projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone i
uzgodnione zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w zakresie dobr kultury.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

'Warunki ochrony przyrodniczej terenu: Na
terenie zalegania surowcow ilastych zabudowa
mozliwa jest po eksploatacji ztoza i rekultywacji
terenu na zasadach ustalonych w § 19.

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Okresla si¢ w odlegtosci minimalnej 5,0 m od
linii rozgraniczajacych uktadu ulicznego, przy
czym w stosunku do drogi 2 KUS linia
zabudowy powinna by¢ ustalana wedtug
przepiséw ogdlnych ;

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Plan ustala nakaz sukcesywnego podlaczenia
wszystkich realizowanych obiektéw do miejskiej
sieci uzbrojenia.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ 1,00
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna |[MPZP NIE OKRESLA

intensywno$¢ zabudowy
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

60%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej : do trzech
lkondygnacji naziemnych to jest parter, pietro i
mieszkalne poddasze ; Dla zabudowy ustlugowe;j
: do dwoch kondygnacji naziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Min. 2 miejsca postojowe do jednego lokalu w
przypadku budynkow jednorodzinnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku miejscowego planu gabaryty INIE DOTYCZY

zagospodarowania przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu  [NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
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minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INIE DOTYCXZY

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
miasta Marki

Uchwata Nr XXX1/226/2012 z dnia 2012-10-24

Data wejscia w zycie: 2012-10-24
https://www.marki.pl/6-inwestycje

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z pismem znak WID.7211.3.24.2025 z

dnia 16.04.2025 r.:

1.rozbudowa drogi gminnej ul. Zabkowskiej na

odcinku od ul. Fabrycznej do granicy miasta

Marki w formule zaprojektuj I wybuduj.

2. opracowanie dokumentacji projektowo-

kosztorysowej drogi gminnej ul. Poznanskiej

etap II.

Zostaty opracowane dokumentacje budowlane w

trybie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o

szczegoOlnych zasadach przygotowania I

realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych, dla zadan:

1. Rozbudowa ul. Lisa Kuli w m. Marki na
odcinku od skrzyzowania z ul. Zagbkowska
do granicy miasta Marki, wraz z rozbudowg
skrzyzowan z ulicami: Zabkowska, Gen.
Zajaczka, Sokola, Solskiego i budowg
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https://www.marki.pl/61-inwestycje_drogowe

skrzyzowania z ul. Skowronig oraz z rozbudowa

odcinkow ulic:

Zabkowska na odcinku 60,

Sokola na odcinku 37 m,

Solskiego na odcinku 37 m.

2. Etap Il budowy ulicy Projektowana 1 (ul.
Koscielna), Projektowana 2 (ul. Lwowska),
Projektowana 3 (ul. Cz¢stochowska) w
obrgbie 5-05 w m. Marki.

3. Rozbudowa drogi gminnej ul. Krakowskiej
na odcinku od ul. Poznanskiej do ul. Le$nej.

Inwestycje drogowe | Miasto Marki

www.marki.pl/61-inwestycje_drogowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK INFORMACIJI

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACII

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK INFORMACII

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACII

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*
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https://www.marki.pl/61-inwestycje_drogowe
http://www.marki.pl/61-inwestycje_drogowe

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 105pR/2025 z dnia 12.02.2025 r. wydana przez Starost¢ Wotominskiego dla dziatki
nr 15/6 obr. 05-11 zmieniona ostateczng decyzja Nr 32/2025 z dnia 19.03.2025 r. znak:

Tl ik
oraz fazwa organt, KOy Je WYL |y AB.6740.13.10.2025

Data uprawomocnienia si¢ INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACIJI
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu [NIE DOTYCZY
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia TERMIN ROZPOCZECIA INWESTYCJI 19.03.2025 R.
i zakonczenia robot budowlanych [PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA INWESTY CJI 30.06.2026 R.

Opls przedsi@wzi@cia Liczba budynk(')w 15 budynk()w l‘nieSZkalnyCh jednorodzinnych
deweloperskiego lub zadania dwulokalowych w zabudowie szeregowej
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 1Ea‘téucril(l)(wa SZeregowa, odlegtos¢ 12,5 metra pomigdzy

na nieruchomosci (nalezy podaé udynkami.

minimalny odstgp migdzy budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni IPowierzchnia uzytkowa liczona jest zgodnie z Polskag Normg nr PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne, ewentualne $rodki z wplat
udziat Zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki whasne, nabywcow po zakonczeniu i kontroli przez bank
przedsiewziecia deweloperskiego | inne Zakonczonych' etapow prac wymienionych w
lub zadania inwestycyjnego harmonogramie.

W nastepujacych instytucjach BRAK

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek-

powierniczy* powicraicsy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalul
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach (,,Bank”), na podstawie zawartej dnia ... 2024 roku Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki
wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie
na realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy,|
na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer
nadany dla Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank, przekaze Nabywcy informacj¢
dotyczaca wptat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyplaty srodkow pienieznych zgromadzonych na OMRP|
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank, zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska i harmonogramem
Przedsigwziccia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez osobg
wyznaczong przez Bank. Wyptata srodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji
Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzglgdem rzeczowym i finansowym
nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty Dewelopera oraz zataczonych do
niego dokumentéw. Po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcoéw mozliwa jest wyplata do kwoty stanowiace;j
taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada tacznemu procentowemu udziatlowi potwierdzonych etapéw w kosztach
Przedsiewzigcia  deweloperskiego okre§lonemu w  Harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego i na pozostalych warunkach okre§lonych w umowie o prowadzenie OMRP.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane. Wyplata srodkéw pienigznych z
ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
INabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z Zatacznikiem 1 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena skalkulowana zostala z uwzglednieniem obowigzujacej w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie zawarcia umowy
deweloperskiej stawka podatku VAT ulegla zmianie cena ulegnie odpowiedniej zmianie. W
przypadku podwyzszenia ceny, Nabywca uprawniony bedzie do odstapienia od umowy
deweloperskiej na warunkach okre§lonych w umowie deweloperskie;j.
W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu, cena za Lokal ulegnie
odpowiedniemu zmniejszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow
wadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyla si¢ powierzchnia uzytkowa przez stawke w
wocie brutto .................. zlotych za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
Lokalu, a w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej cena za Lokal nie ulegnie zmianie
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z niniejszej umowy, w terminie okreslonym w umowie,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe,

a takze w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, przy czym
Deweloper informuje o braku wymogu posiadania zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, poniewaz Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz . terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
Deweloperskim Funduszu 3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Gwarancyjnym - W przypadku, Y pkt 6), p zy p ap

Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca jest
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy, za$
w przypadku, o ktorym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen,
o ktéorych mowa wart.38 wust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi; o$wiadczenie takie powinno zosta¢ doreczone
Deweloperowi osobiscie, listem poleconym lub przesylka kurierska na adres podany w
komparycji niniejszego aktu notarialnego.

Ponadto Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy, gdy nastgpi zmiana stawki podatku od
towarow 1 ustug, skutkujaca zmiang ceny Lokalu - w terminie 14 dni od dnia poinformowania
przez Dewelopera pisemnie listem poleconym wystanym na adres korespondencyjny Nabywcy
o zmianie ceny Lokalu, przy czym:

a) w przypadku gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny,

b) w przypadku gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposob,
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ze Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu czgsci ceny, nadplate t¢ Deweloper zwréci
Nabywcy na wniosek Nabywcy, z uwzglgdnieniem postanowien Umowy o otwarcie i
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

- powyzsze odstapienie bedzie skuteczne o ile zawiera¢ zgode Nabywcy sporzadzong w formie
pisemnej, z podpisem Nabywcy po§wiadczonym notarialnie - na wykreslenie roszczen Nabywcy
wynikajacych z niniejszej umowy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

- W przypadku realizacji przez Nabywce prawa odstgpienia -
Deweloper zwroci Nabywey w nominalnej wysokosci wplacone przez niego kwoty na poczet
ceny niezwlocznie na wniosek Nabywcy z uwzglgdnieniem postanowien Umowy o otwarcie i
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nabywca ma prawo odstapienia w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowe;j
Lokalu miedzy powierzchnia wskazana w umowy, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia w ktérym Deweloper poinformowat go o
powierzchni lokalu wynikajgcej z inwentaryzacji powykonawczej

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowe] czgsci wlasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosdcei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE
DOTYCZY

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa BIURO: JN Niewiadomski Sp. K.. 05-091 ZABKI, UL.

ANDERSENA 17 przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe Decyzja Nr 32/2025 z dnia 19.03.2025 r. znak: WAB.6740.13.10.2025

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
NIE DOTYCZY

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej; NIE
DOTYCZY

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu; — BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; — BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY
9) dokumentem potwierdzajacym: NIE DOTYCZY
a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiagzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czescei whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Aby usprawni¢ obstuge proponujemy wczesniejsze umowienie spotkania pod nr tel. 509 433 222

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicac, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: BANK SLASKI, ING.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

T w tym podatek VAT wg stawki 8%
Cena lokalu mieszkalnego albo-domu

Jednorodsinneso-

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego Lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej 66,56 m2

Lokal nr 2 o powierzchni uzytkowej 149,93 m2

............................... z}. brutto/m2
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie  prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego  z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 stycznia 2027 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej Iub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje plus uzytkowe poddasze

Technologia wykonania

tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiagcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomoscei

Na ogrodzonej nieruchomosci  oprocz
budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych znajdowa¢ si¢ beda
zewngetrzne miejsca  postojowe 1 ogrodki
przeznaczone do wylacznego korzystania
przez wlascicieli poszczegélnych lokali,
ponadto wiasciciele lokali na pictrze beda
korzystali z balkondéw przylegajacych do ich
lokali oraz z czgSci nieruchomosci
przeznaczonej do wylacznego korzystania
przez wiascicieli lokali na pigtrze. Miejsca do
gromadzenia odpadow statych: utwardzone
placyki na pojemniki na $mieci usytuowano
na dzialce przy wejsciach do budynkow.
Wjazd na dziatke, bramg i wejscie furtka z ul.
Szkolne;.

Budynki nie s3 podpiwniczone. Rzuty
budynkow oparte sa na planie prostokata. Bryty
budynkow sa przekryte dachami
dwuspadowymi.

Wyglad zewnetrzny: - pietro budynku jest
nadwieszone nad wejSciami na parterze, od|
strony ogrodu nadwieszono balkony na pietrze
budynku.

Liczba lokali w budynku

dwa lokale w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dwa miejsca postojowe dla jednego lokalu

Dostepne media w budynku

prad, gaz, woda i kanalizacja — z sieci
miejskiej

Dostep do drogi publiczne;j

do ul. Szkolnej
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr 1 lub nr 2 usytuowany na I/II kondygnacji czyli parterze/pietrze i
poddaszu budynku mieszkalnego oznaczonego litera .......... w projekcie
budowlanym

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu 66,56 M2/149,93 M2
uktad pomieszczen okresla rzut lokalu stanowigcy ZAL. Nr 1 do Prospektu.

Standard prac wykonczeniowych i standard wykonczenia okresla ZAL. NR 2. do

Prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu

NIE DOTYCZY

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:
1. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.
4.  Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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Zalacznik nr 1.
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego:

ETAP | - RAZEM STAN ZEROWY - 25% catkowitych kosztow —
zakonczony

Zakup dziatki, opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia
na budowe.

ETAP Il - RAZEM STAN SUROWY OTWARTY - 25%catokowitych kosztow —
30 wrzesnia 2025 r.

Roboty przygotowawcze

Roboty ziemne, wykonanie wykopu, chudy beton

Fundamenty - tawy zelbetowe

Izolacje przeciwwilgociowe, nawiezienie i zageszczenie brakujgcego gruntu
(obsypka), zasypanie wykopu wewnetrznego. Rozprowadzenie instalacji
kanalizacji poziomej w warstwie podposadzkowe;.

Konstrukcja 1 i 2 kondygnacja

Schody

Wiezba dachowa i pokrycie dachu

ETAP Ill - ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE -20% catkowitych
Kosztéw - 31 grudzien 2025 r.

Stolarka okienna

Instalacje elektryczne wewnetrzne - okablowanie

Instalacje sanitarne wewnetrzne - orurowanie

Stolarka drzwiowa

Tynki wewnetrzne

Ocieplenie zewnetrzne i elewacja zewnetrzna budynkéw

Obrébki blacharskie

ETAP IV PRACE WYKONCZENIOWE I PRZYLACZA —20% catkowitych kosztow —
30 kwiecien 2026 r.

Wylewki

Balustrady zewnetrzne

Przytgcze wody i kanalizacji

Przytgcze elektryczne i gazowe

Montaz osprzetu instalacyjnego

ETAP V - PRACE KONCOWE - 10% catkowitych kosztéw —
30 czerwiec 2026 r.

Drogi, chodniki, ogrodzenie

Zagospodarowanie terenu

Zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy

Zalacznik nr 2
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Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego

Posadzki:

Gladz cementowa - w przypadku lokalu mieszkalnego z balkonem - rowniez na balkonie wylewka cementowa,
balustrady zewnegtrzne ze stali nierdzewne;.

Stolarka okienna:

Okna PCV zgodnie z polskimi normami na dzien uzyskania pozwolenia na budowg, parapety
kamieniopodobne (konglomerat), parapety zewnetrzne z blachy powlekane;.

Drzwi:
Drzwi wejsciowe firmy Gerda do lokalu mieszkalnego
Lokal mieszkalny bez drzwi wewngtrznych.

Wykonczenie wewnetrzne:

Tynki wewnetrzne $cian i stropow gipsowe kat. 111, Sciany pomieszczen sanitarnych przygotowane pod
glazure.

Instalacje sanitarne:

rury PCV,

grzejniki CO i glowice termostatyczne (bez kaloryferow na poddaszu),

ogrzewanie mieszkania i ciepta woda z pieca gazowego dwufunkcyjnego (piec opalany gazem ziemnym z sieci
miejskiej zainstalowany w lazience),

instalacja wodociggowa z sieci miejskiej,

instalacja kanalizacyjna- przylaczona do kanalizacji miejskiej.

Uwaga: liczniki do zimnej wody, gazu i pradu usytuowane sa na zewnatrz lokalu — jesli liczniki znajduja si¢ na
terenie do wylacznego korzystania dla wiascicieli konkretnego lokalu to kazdy z tych wtascicieli lokalu ma
obowiazek zapewni¢ swobodny dostep do licznikow innym wlascicielom lokali, ktorych lokalu dotyczy licznik
oraz odpowiednim stuzbom.

Instalacja elektryczna:

Bez opraw oswietleniowych z gniazdkami i wigcznikami.

Instalacja telefoniczna, telewizyjna i internetowa

Instalacja domofonowa przy bramie z osprzetem w lokalu.

Ilo$¢ punktow elektrycznych zawarta jest w projekcie wykonawczym.
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